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 +
חלק א' – תיאור כללי, תנאי המכרז ונספחים        

 

תיאור כללי    - פרק א'  

תנאי המכרז           - פרק ב'  

הצהרת המשתתף במכרז;  נספח מס' 1 למכרז -    נספחים למכרז:  
נוסח ערבות המכרז (מגרש מס' 103);  נספח מס' 2א למכרז -  
נוסח ערבות המכרז (מגרש מס' 104);  נספח מס' 2ב למכרז -  
נוסח ערבות המכרז (מגרש מס' 260);   נספח מס' 2ג למכרז -  

רשימת בנקים וחברות ביטוח המורשים להנפקת ערבות;  נספח מס' 3 למכרז -  
הצהרה על מעמד משפטי;   נספח מס' 4 למכרז -  

ההצעה הכספית של המשתתף במכרז (מגרש מס' 103);  נספח מס' 5א למכרז -  
ההצעה הכספית של המשתתף במכרז (מגרש מס' 104);  נספח מס' 5ב למכרז -  
ההצעה הכספית של המשתתף במכרז (מגרש מס' 260);  נספח מס' 5ג למכרז -  

תקנון תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון;   נספח מס' 6 למכרז -   
טבלאות הקצאה ולוחות איזון תכנית מס' הר/1310/א  נספח מס' 7 למכרז -  

כפר הדר, הוד השרון; 
נסח רישום מקרקעין של חלקה 1 בגוש 6442;  נספח מס' 8 למכרז - 

פרוטוקול הועדה המחוזית לתכנון ולבניה מחוז מרכז,  נספח מס' 9 למכרז - 
ישיבה מס' 2021017, מיום 26.04.2021; 

 
 
חלק ב' – חוזה המכר 

נוסח חוזה המכר למגרש 103 ו/או מגרש 104;  נספח מס' 10 למכרז -   נספחים:  
 

נספחים לחוזה מכר מגרש 103 ו/או מגרש 104: 
תשריט המגרש כהגדרתו בחוזה המכר; 1 נספח מס' 1 לחוזה מכר 103/104 -  

נוסח ייפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר למחיקת  נספח מס' 2 לחוזה מכר 103/104 - 
וייחוד הערת אזהרה; 

נוסח פרוטוקול למחיקת וייחוד הערת אזהרה  נספח מס' 3 לחוזה מכר 103/104 - 
(במקרה בו הזוכה עימו ייחתם חוזה המכר הינו 

תאגיד); 

נוסח מכתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה  נספח מס' 4 לחוזה מכר 103/104 - 
לטובת מוסד פיננסי; 

נסח רישום מקרקעין של חלקה 1 בגוש 6442;  נספח מס' 5 לחוזה מכר 103/104 -  

נוסח ייפוי כוח בלתי חוזר;  נספח מס' 6 לחוזה מכר 103/104 - 
  

  
בין המגרשים 103 ו-104. התשריט אשר יצורף לחוזה המכר יהיה התשריט של המגרש נשוא חוזה 1
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נוסח חוזה המכר למגרש 260;  נספח מס' 11 למכרז -  
 

 

נספחים לחוזה מכר מגרש 260: 

 

תשריט מגרש 260;  נספח מס' 1 לחוזה מכר מגרש 260 -  

נוסח ייפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר למחיקת  נספח מס' 2 לחוזה מכר מגרש 260 - 
וייחוד הערת אזהרה; 

נוסח פרוטוקול למחיקת וייחוד הערת אזהרה  נספח מס' 3 לחוזה מכר מגרש 260 - 
(במקרה בו הזוכה עימו ייחתם חוזה המכר הינו 

תאגיד); 

נוסח מכתב התחייבות העירייה לרישום  נספח מס' 4 לחוזה מכר מגרש 260 - 
משכנתה לטובת מוסד פיננסי; 

נסח רישום מקרקעין של חלקה 1 בגוש 6442;  נספח מס' 5 לחוזה מכר מגרש 260 - 

נוסח ייפוי כוח בלתי חוזר;  נספח מס' 6 לחוזה מכר מגרש 260 - 

כתב תביעה לפינוי מגרש מס' 260, כתב הגנה  נספח מס' 7 לחוזה מכר מגרש 260 - 
וכתב תביעה שכנגד, שהוגשו על ידי הנתבע 

לפינוי; 

הסכם בין עיריית תל אביב יפו לבין חברת מי  נספח מס' 8 לחוזה מכר מגרש 260 -  
הוד השרון בע"מ, מתאריך 24.03.2021, בדבר 
זיכוי המגיע לעיריית תל אביב יפו אשר ניתן לו 

תוקף של פס"ד; 
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של חלקה 1 ("החלקה"). נסח רישום מקרקעין של החלקה 
 

עיריית תל אביב-יפו ("העירייה") הינה הבעלים   .1
מצ"ב כנספח מס' 8 למכרז. 

בהתאם לטבלאות הקצאה ולוחות איזון המהוות נספח לתכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון, נספח   .2
מס' 7 למכרז ("התכנית"), הוקצו לעירייה מכוח היותה הבעלים בחלקה, זכויות, בין היתר, במגרשים הבאים: 

מגרש מס' 103 כהגדרתו בתכנית ("מגרש מס' 103").   .2.1

מגרש מס' 104 כהגדרתו בתכנית ("מגרש מס' 104").   .2.2

מגרש מס' 260 כהגדרתו בתכנית ("מגרש מס' 260").   .2.3

(מגרש מס' 103, מגרש מס' 104 ומגרש מס' 260, ייקראו ביחד: "המגרשים"). 

העירייה מעוניינת לקבל הצעות לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 103 ו/או במגרש מס' 104, על פי התנאים   .3
המפורטים בחוזה המכר נספח מס' 10 למכרז ("חוזה מכר 103/104") ו/או במגרש 260 על פי התנאים 

המפורטים בחוזה המכר נספח מס' 11 למכרז ("חוזה מכר מגרש 260") 

(חוזה מכר 103/104, ביחד עם חוזה מכר מגרש 260: "חוזה המכר")  

המשתתף במכרז יהיה רשאי להגיש הצעה לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 103 ו/או לרכישת זכויות   .4
העירייה במגרש מס' 104 ו/או לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 260. 

משתתף במכרז, אשר יהיה מעוניין להגיש הצעה ליותר ממגרש אחד, יגיש הצעה נפרדת לכל מגרש. במקרה   .5
בו משתתף במכרז הגיש הצעות ליותר ממגרש אחד, תהיה זכאית העירייה להכריז, על כל אחת מהצעותיו 
כהצעה זוכה, או על חלק מהצעותיו כהצעות זוכות וזאת בהתאם לתמהיל ההכנסות המיטבי לעירייה ולשיקול 

דעתה הבלעדי של העירייה. 

לאחר מילוי כל התחייבויות המשתתף במכרז אשר הצעתו תזכה במכרז ("הזוכה") כמפורט במסמכי המכרז,   .6
תחתום עמו העירייה על חוזה המכר ותמכור לו את מלוא זכויותיה במגרש נשוא הצעת הזוכה, בכפוף ובהתאם 

להוראות חוזה המכר. 

חוזה המכר ייחתם, בין העירייה לבין הזוכה, ביחס למכירת זכויות העירייה במגרש לגביו הוכרזה הצעתו   .7
כהצעה הזוכה, בשינויים המחויבים, אם יהיו כאלה, כתוצאה מהחלטות של הגופים המוסמכים בעירייה. 

הזוכה יהיה רשאי, בתקופה שלאחר הכרזת הצעתו כהצעה זוכה וטרם חתימת חוזה המכר, להעביר את מלוא 
זכויותיו והתחייבויותיו לחתימת חוזה המכר, לתאגיד בשליטתו ("הנעבר"). הזוכה ימסור למנהל אגף נכסי 
העירייה הודעה בכתב, טרם המחאת והעברת הזכויות וההתחייבויות, כאמור, בחתימת הזוכה ובחתימת 
הנעבר מאומתות ע"י עו"ד ("הודעת הזוכה"). חוזה המכר, לגבי המגרש נשוא ההצעה שהגיש הזוכה ואשר 

הוכרזה כהצעה זוכה, ייחתם בין העירייה לבין הנעבר. 

המונח "שליטה" בסעיף זה, משמעו שליטה כהגדרתה בחוק ניירות ערך, תשכ"ח - 1968. 

מודגש בזאת, כי ההתקשרות בחוזה המכר טעונה אישור מועצת העירייה ברוב הקבוע בחוק ועל פי הדין.    .8
הזוכה אחראי לעדכון עיריית הוד השרון, בקשר עם זכייתו במכרז, לגבי המגרש נשוא הצעתו שזכתה ולכך,   .9
שכל הודעה ו/או עדכון בקשר עם המגרש לגביו זכתה הצעתו במכרז זה, תימסר ישירות אליו. העירייה לא 

תהא אחראית להעברת הודעות ועדכונים לזוכה.  

עיון במסמכי המכרז ורכישתם   .10

ניתן לעיין במסמכי המכרז ללא עלות וניתן לרכוש אותם באתר האינטרנט של עיריית תל אביב יפו,   .10.1
תמורת סך של 5,000 ₪ (חמשת אלפים שקלים חדשים), כולל מע"מ כדין, אשר לא יוחזרו בכל 

מקרה. 

את מסמכי המכרז יש להדפיס מאתר האינטרנט העירוני האמור ולהגיש בהתאם לקבוע בפרק ב'   .10.2
לחוברת המכרז.  

לבירורים בקשר לרכישת מסמכי המכרז והדפסתם ניתן לפנות לגב' מירית איב רוזנבאום, אגף נכסי   .10.3
העירייה, בטלפון 03-7241457, או באמצעות פקסימיליה מס' 03-7242751, בימים א' - ה', בין שעות 

 .14:00 – 09:00
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כנס משתתפים במכרז ושאלות הבהרה   .11
 

 

לאחר שעיין בכל המסמכים וקיבל את כל המידע הדרוש לו ואשר יכול להשפיע על הצעתו במכרז זה   .11.1
ועל מילוי ההתחייבויות על פיו רכש את מסמכי המכרז, מתבקש המשתתף במכרז להגיש את הצעתו 
שתכלול את כל המסמכים המפורטים בסעיף 8.7 לפרק ב' למכרז, כשהכל חתום על ידי המוסמכים 

כדין מטעם המשתתף במכרז בכל עמוד ועמוד. 

שאלות והבהרות בנוגע למסמכי המכרז, לרבות בקשר עם סתירות, שגיאות, אי התאמות או ספק   .11.2
כלשהו בקשר למובן המדויק של כל סעיף או פרט, במסמך כלשהו ממסמכי המכרז, תתקבלנה אך 
ורק מרוכשי המכרז ובכתב בלבד וזאת, לא יאוחר מיום 20 לחודש ינואר שנת 2022 בשעה 12:00. 

תשובות תינתנה בכתב בלבד לכל רוכשי המכרז ומשתתפי הכנס, בצירוף השאלות שנשאלו בכתב. 

למען הסר ספק, העירייה לא תהיה אחראית לכל הסבר ו/או מידע ו/או פרשנות שיינתנו למשתתפים 
במכרז, שלא במסגרת הליך מתן התשובות המתואר לעיל.  

את השאלות וההבהרות יש להפנות לגב' מירית איב רוזנבאום, אגף נכסי העירייה, בכתב בלבד,   .11.3
באמצעות פקסימיליה 03-7242751, בימים א' – ה' בין השעות 08:00 – 15:00. 

כנס משתתפים במכרז ייערך ביום 16 לחודש ינואר שנת 2022 בשעה 12:30, באמצעות אפליקציית   .11.4
 .ZOOM

להלן פרטי הישיבה: 

Meeting URL:  https://tel-aviv.zoom.us/j/84782242277  
Meeting ID:  847 8224 2277 

 

 

ההשתתפות בכנס המשתתפים במכרז אינה חובה ואינה מהווה תנאי להגשת הצעה. 

 

מועד הגשת ההצעות   .12

המשתתף במכרז יגיש שני עותקים זהים של חוברת המכרז וכן את כל מסמכי המכרז הנקובים בסעיף 8.7 
לפרק ב' למכרז. יש להכניס את כל המסמכים למעטפה, עליה יודבק דף המעטפה למכרז המצורף בסוף פרק 

ב' למכרז. 

את המעטפה הסגורה יש למסור במסירה ידנית בכתובת: בנין עיריית תל אביב-יפו, שירותי הדואר העירוניים, 
קומה (1-), חדר 17, כיכר יצחק רבין, רחוב אבן גבירול 69, תל-אביב-יפו, עד ליום 28 לחודש פברואר שנת 

2022 בשעה 14:00 ("המועד הקובע"). 

 

  

https://tel-aviv.zoom.us/j/84782242277
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כללי     .1

המגרשים ממוקמים במתחם הידוע כמתחם "בית הנערה" בצידה המערבי של העיר הוד השרון.   .1.1

המגרשים נכללים בתחום תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר הוד השרון.    .1.2

מובא בזאת לידיעת המשתתפים במכרז, בנוגע למגרש 260 כדלקמן:    .1.3

מגרש 260 תפוס בחלקו, על ידי צד ג'. העירייה פנתה בכתב אל צד ג', בדרישה כי יפנה את מגרש 260. 
משסירב צד ג' לפנות את המגרש ולמסור את החזקה בו לעירייה, הוגשה כנגדו על ידי העירייה, תביעה 
לפינוי וסילוק יד בתיק ת.א. 24657-03-21 (בית משפט השלום בנתניה). הנתבע הגיש כתב הגנה 
לתביעה שהוגשה על ידי העירייה כאמור וכן כתב תביעה שכנגד. צילום כתב התביעה לפינוי, כתב 
ההגנה וכתב התביעה שכנגד מצ"ב כנספח מס' 7 לחוזה מכר מגרש 260. לאחר חתימת העירייה על 
החוזה עם הזוכה בגין רכישת מגרש 260, בהתאם לחוזה מכר מגרש 260, ייכנס הזוכה "בנעלי" 
העירייה, בכל הקשור להיות מגרש מס' 260 תפוס על ידי צד ג', וכל העלויות, התשלומים, ההוצאות, 
ההיטלים והאחריות בקשר עם פינוי מגרש מס' 260 וכל הכרוך בכך, לרבות ניהול ההליכים 

המשפטיים הקשורים בתביעת הפינוי ובתביעה שכנגד יחולו על הזוכה וישולמו על ידו בלבד.  

למען הסר ספק מובהר כי, לאחר חתימת העירייה על החוזה עם הזוכה בגין רכישת מגרש 260, 
בהתאם לחוזה מכר מגרש 260, על העירייה ו/או מי מטעמה, לא תחול כל אחריות ולא תחול כל חובה, 
לפינוי המגרש ו/או לתשלום מכל מין וסוג שהוא לצד ג' הנתבע בתביעת הפינוי ו/או בתביעה שכנגד 
ולזוכה לא תהיה כל טענה ו/א תביעה ו/או דרישה מכל מין וסוג שהוא כלפי העירייה ו/או מי מטעמה 

בנוגע לכך. 

בהתאם להסכם שנחתם בין העירייה לבין מי הוד השרון בע"מ אשר קיבל תוקף של פסק דין המצ"ב   .1.4
כנספח 8 לחוזה המכר של מגרש 260, העירייה זכאית לזיכוי בסך של 3 מלש"ח וזאת בתנאים 
המפורטים בהסכם ובפסק הדין הנ"ל ("הזיכוי"). המשתתף במכרז, אשר הצעתו תוכרז כהצעה הזוכה 
לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 260, יהיה זכאי לקבל סכום השווה לשיעור של 40% מסכום 

הזיכוי ואילו העירייה תהיה זכאית לקבל סכום השווה לשיעור של 60% מסכום הזיכוי.  

הזוכה יפעל במועד הוצאת היתר בניה ראשון במגרש, להפחתת מלוא סכום הזיכוי כהגדרתו לעיל. 
הזוכה מתחייב להעביר לעירייה, סכום השווה לשיעור של 60% מתוך סכום הזיכוי אשר יופחת בפועל 

בגין זכאות העירייה לזיכוי. 

מובא בזאת לידיעת המשתתפים במכרז, כי בהתאם לפרוטוקול הועדה המחוזית לתכנון ולבניה מחוז   .1.5
מרכז, ישיבה מס' 2021017, מיום 26.04.2021, נספח מס' 9 למכרז, הוחלט על ידי הועדה המחוזית 
לתכנון ולבנייה, להפקיד, בתנאים, את תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון", 
במסגרתה, מקדמת עיריית הוד השרון שינוי לתכנית. על המשתתף במכרז לבחון, על חשבונו 
ובאחריותו, לרבות באמצעות כל יועץ מקצועי נדרש, את כל ההיבטים ומשמעותם, בקשר לאמור 
לעיל, בטרם הגשת הצעה. למיטב ידיעת העירייה, מסמכי תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה 
הוד השרון" נמצאים במערכת תכנון זמין. העירייה לא תהא אחראית ולא תהא לה כל חבות בקשר 

לתכנית זו. 

מובא בזאת לידיעת המשתתפים במכרז כי עיריית ל אביב יפו מכרה במסגרת מכרז מס' 107/2020   .1.6
את זכויותיה במגרשים 201, 204, 208, 251, 252, 253 ו 254. לאור זאת מופנית בזאת תשומת לב 
המשתתפים במכרז, כי במסמכי תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון" לא מצוין, 
שהעירייה מכרה את מלוא זכויותיה במגרשים מס' 251, 252, 253 ו-254 כהגדרתם בתכנית, וכי יש 
להתייחס למגרשים אלו ככאלו שלרוכשי מגרשים 251, 252, 253 ו-254 יש זכויות בהם, על כל הכרוך 

והמשתמע מכך.  

למען הסר ספק, מובהר בזאת, כי האמור לעיל, הינו מידע כללי ובלתי ממצה ועל המשתתף במכרז   .1.7
לבדוק בעצמו ועל אחריותו את המצב התכנוני, המשפטי, הפיזי החל על המגרשים וזאת, מבלי לגרוע 

מן מהאמור בסעיף 2 להלן. 
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לאחר מילוי כל התחייבויות הזוכה על פי מסמכי המכרז ולאחר שהמגרש/מגרשים המפורטים בחוזה   .1.8
המכר, יירשמו בלשכת רישום המקרקעין, כחלקת/חלקות רישום נפרדות ("חלקות הרישום 
החדשות"), תחתום העירייה על המסמכים הנדרשים לצורך העברת זכויות הבעלות שלה בחלקות 
הרישום החדשות על שם הזוכה בלשכת רישום המקרקעין. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי הזוכה 
אחראי להכנת כל המסמכים הדרושים כאמור לעיל והמצאתם לעירייה, וכן אחראי הזוכה על ביצוע 
כל פעולות הרישום הנ"ל ועל חשבונו. העירייה אינה אחראית ולא תהיה אחראית, לרישום 
המגרש/המגרשים כחלקת/חלקות רישום נפרדות ו/או לרישום הבניין/בניינים אשר ייבנו, ככל 
שייבנו, על המגרש/המגרשים כבית משותף/בתים משותפים ולזוכה לא תהא כל טענה ו/או תביעה 

כנגד העירייה ו/או מי מטעמה בגין כך.  

בדיקות המשתתף במכרז   .2

 

על המשתתף במכרז לראות ולבדוק את המגרשים, מיקומם, סביבתם, מצבם והרישום לגביהם   .2.1
בלשכת רישום המקרקעין. כמו כן, על המשתתף במכרז לבדוק בעצמו ועל אחריותו את כל הנתונים 
הקשורים למגרשים אצל הרשויות השונות ואת כל התוכניות והמידע התכנוני החלים על המגרשים, 
לרבות אך לא רק, ביחס לכל האמור בסעיפים 1.1 – 1.6 לעיל, וכן לרבות, אך לא רק, ביחס לשטחי 
הפקעה וכל הגבלה ו/או אפשרויות בניה על המגרשים, לפי כל תכנית בת תוקף ו/או תכנית בהליך 
ו/או כל דין וכן לבדוק אצל הרשויות המוסמכות את זכויות העירייה במגרשים, לרבות אך לא רק, 

בהתאם לכל האמור בסעיף 1 לעיל. 

למשתתף במכרז לא תהיינה כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה מכל מין וסוג שהוא כנגד העירייה ו/או   .2.2
מי מטעמה, באשר למגרשים ו/או בקשר עם פינוי מגרש 260, והוא מוותר על כל טענות ברירה ו/או 
אי התאמה מכל סוג שהוא, לרבות מחמת טעות, הטעייה, כפיה, מום, אי התאמה או פגם כלשהו. 
למען הסר ספק, מובהר בזאת, כי הנתונים המצורפים למכרז בקשר עם המגרשים מובאים אך ורק 

לנוחות המשתתף במכרז ואין העירייה ו/או מי מטעמה, אחראית על דיוקם, או על שלמותם. 

התמורה   .3
על המשתתף במכרז לציין בטופס ההצעה הכספית נספח מס' 5א למכרז (מגרש מס' 103) ו/או בנספח   .3.1
מס' 5ב למכרז (מגרש מס' 104) ו/או בנספח מס' 5ג למכרז (מגרש מס' 260) את התמורה שתשולם 

על ידו לעירייה עבור רכישת המגרש/המגרשים, לא כולל מע"מ. 

ככל שהמשתתף במכרז מבקש להגיש הצעה לרכישת זכויות העירייה ביותר ממגרש אחד, יגיש   .3.2
המשתתף במכרז הצעה כספית נפרדת לרכישת זכויות העירייה בכל אחד מן המגרשים, לגביו הינו 

מבקש להגיש הצעה, על גבי טופס ההצעה הכספית של המשתתף במכרז.  

התמורה, כהגדרתה בחוזה המכר, תשולם לעירייה בהתאם לתנאים ובמועדים המפורטים בחוזה   .3.3
המכר, בתוספת מע"מ כחוק. 

העירייה תנפיק, בגין המע"מ שישולם לה בפועל, על פי חוזה המכר, טופס עסקת אקראי.    .3.4

תוקף ההצעה   .4
הצעת המשתתף במכרז תהיה בתוקף עד יום 28 לחודש אוגוסט שנת 2022.   .4.1

העירייה תהיה רשאית לדרוש את הארכת תוקף ההצעה בארבעה (4) חודשים נוספים, על פי דרישת   .4.2
העירייה, באמצעות שליחת הודעת העירייה בדבר הארכת תוקף ההצעה כאמור, לפני המועד הקבוע 
בסעיף 4.1 לעיל. ניתנה דרישה כאמור, יוארך תוקף ההצעה בהתאם להודעת העירייה, בדבר הארכת 

תוקף ההצעה כאמור.  

ערבות למכרז    .5
כל משתתף במכרז חייב לצרף להצעתו ערבות בנקאית, מבנק או מחברת ביטוח על פי הרשימה   .5.1
המפורטת בנספח מס' 3 למכרז ("ערבות המכרז") להבטחת הצעתו במכרז וחתימתו על החוזה במועד 

שיקבע לכך על ידי העירייה.  

במקרה בו מוגשת הצעה משותפת כמפורט בסעיף 7.5.3 להלן, יכלול שם הנערב בערבות המכרז,   .5.2
לפחות, את שמו של אחד היחידים אשר הגישו את ההצעה המשותפת. 

נוסח ערבות המכרז וסכומה יהיו על פי נוסח טופס כתב הערבות המצורף כנספח מס' 2א למכרז, לגבי   .5.3
הצעה לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 103. 

נוסח ערבות המכרז וסכומה יהיו על פי נוסח טופס כתב הערבות המצורף כנספח מס' 2ב למכרז, לגבי 
הצעה לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 104. 

נוסח ערבות המכרז וסכומה יהיו על פי נוסח טופס כתב הערבות המצורף כנספח מס' 2ג למכרז, לגבי 
הצעה לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 260. 
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תוקף ערבות המכרז יהיה עד יום 28 לחודש אוגוסט שנת 2022. ערבות המכרז תהא ניתנת להארכה   .5.4
בארבעה (4) חודשים נוספים על פי דרישת גזבר העירייה או מי שהוסמך על ידו. ניתנה דרישה כאמור, 

יוארך תוקף ערבות המכרז כמו גם תוקף ההצעה, בהתאם. 

משתתף במכרז שלא יצרף ערבות מכרז כנדרש לעיל, לא תדון ועדת המכרזים בהצעתו כלל והיא   .5.5
תיפסל. 

משתתף במכרז שהצעה אשר הוגשה על ידו לא זכתה לגבי רכישת זכויות העירייה נשוא אותה הצעה,   .5.6
תוחזר לו ערבות המכרז שצירף להצעתו הנ"ל, תוך ארבעה עשר (14) יום ממועד חתימת העירייה על 

חוזה המכר עם הזוכה ביחס למכירת אותן זכויות של העירייה. 

משתתף במכרז שהצעתו לגבי מגרש אחד או יותר זכתה, תוחזר לו ערבות המכרז של המגרש/ים 
הרלוונטי, כנגד חתימה על חוזה המכר והמצאת המסמכים שיש להמציאם במועד החתימה, וסמוך 

לאחר פירעון התשלום הראשון על פי חוזה המכר. 

משתתף במכרז שיגיש יותר מהצעה אחת, יצרף לכל אחת מהצעותיו ערבות מכרז כאמור לעיל או   .5.7
ערבות אחת בסכום המצטבר הנדרש. 

מובהר בזאת במפורש, כי אם לא ימציא הזוכה לעירייה, לגבי הצעה אחת או יותר שהוכרזה/הוכרזו   .5.8
כהצעה/הצעות זוכה/זוכות, את חוזה המכר, לגבי אותן הצעה/הצעות, בנוסח המצורף כחלק ב' 
למכרז זה, כשהוא חתום על פי הוראות מכרז זה, בצירוף כל המסמכים אותם יש להמציא יחד עם 
החוזה החתום, לרבות המחאות בגין מלוא סכום התמורה בצירוף מע"מ כחוק כמפורט בחוזה המכר, 
במועד שייקבע על ידי העירייה, תהא העירייה רשאית, בין היתר, לחלט את ערבות המכרז שהזוכה 
הפקיד לטובתה, להבטחת ההצעה/ההצעות שהוכרזו כהצעה/הצעות זוכה/זוכות ולפעול כאמור 

בסעיפים 10.6 ו-10.7 להלן. 

תנאי סף   .6

 

על המשתתף במכרז לעמוד בתנאים המפורטים להלן במועד הקובע: 

המשתתף במכרז המציא ערבות מכרז כמפורט בסעיף 5 לעיל.    .6.1

הצעתו הכספית של המשתתף במכרז, עבור המגרשים שלהלן לא תפחת מהסכום הנקוב לצידם, לא   .6.2
כולל מע"מ ("מחיר מינימום") וכדלקמן:  

ההצעה הכספית עבור מגרש מס' 103, לא תפחת מסך של 8,700,000 ₪ לא כולל מע"מ.   .6.2.1

ההצעה הכספית עבור מגרש מס' 104, לא תפחת מסך של 8,570,000 ₪ לא כולל מע"מ.   .6.2.2

ההצעה הכספית עבור מגרש מס' 260, לא תפחת מסך של 90,000,000 ₪ לא כולל מע"מ.   .6.2.3

תנאים כלליים   .7
אין העירייה מתחייבת לקבל את ההצעה הגבוהה ביותר, או כל הצעה שהיא.   .7.1

במקרה בו תוגש על ידי משתתף במכרז הצעה לרכישת זכויות העירייה במגרש אחד, או יותר, תיבחן   .7.2
כל הצעה בנפרד, לרבות בהתאם לאמור בסעיף 5 לפרק א' למכרז. העירייה תהיה זכאית להכריז על 
אחת או יותר מהצעותיו של אותו משתתף במכרז, או על אף אחת מהן, או על הצעתו/הצעותיו של כל 
משתתף אחר במכרז, כהצעה/כהצעות זוכה/זוכות, על פי שיקול דעתה ועל פי תנאי מכרז זה 
ולמשתתף במכרז, או למשתתפים אחרים במכרז, לא תהא כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה נגד 

העירייה, בגין כך.  

אין לראות במכרז זה משום התחייבות כלשהי של העירייה להתקשר בעסקה. מובהר, כי העירייה   .7.3
תהיה רשאית לבטל את המכרז, מכל סיבה שהיא, קודם לחתימת חוזה המכר עם הזוכה, ולזוכה ו/או 

למשתתפים האחרים במכרז לא תהיה כל טענה או תביעה בעניין זה. 

כל ההוצאות מכל מין וסוג הכרוכות ברכישת מסמכי המכרז, בהגשת ההצעה למכרז ובהכנת מסמכי   .7.4
המכרז תחולנה על המשתתף במכרז ולא תוחזרנה לו בשום מקרה. 

על המשתתף במכרז להגיש את כל האישורים ו/או המסמכים הנדרשים בהתאם למעמדו המשפטי   .7.5
וכמפורט בסעיף זה להלן: 

במקרה שהמשתתף במכרז הוא חברה   .7.5.1

על מנהליו המוסמכים של המשתתף במכרז לחתום על ההצעה. יש להמציא פרוטוקול 
מאושר, על ידי רואה חשבון, או עורך דין, או כל מסמך אחר הנדרש על פי מסמכי ההתאגדות 
של המשתתף במכרז ו/או הדין, המאשר כי המשתתף במכרז החליט להגיש הצעה במסגרת 
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המכרז, וכי החותמים על מסמכי המכרז וההצעה מוסמכים לחייב בחתימתם את התאגיד 
ולהגיש הצעות מחייבות בשמו. 

במקרה שהמשתתף במכרז הוא שותפות רשומה   .7.5.2

 

על מנהליו המוסמכים של המשתתף במכרז, או על מורשה החתימה של המשתתף במכרז, 
לחתום על ההצעה. יש להמציא פרוטוקול מאושר, על ידי רואה חשבון, או עורך דין, או כל 
מסמך אחר הנדרש על פי מסמכי ההתאגדות של המשתתף במכרז ו/או על פי הדין, המאשר 
כי המשתתף במכרז החליט להגיש הצעה במסגרת המכרז, וכי החותמים על מסמכי המכרז 
וההצעה מוסמכים לחייב בחתימתם את המשתתף במכרז ולהגיש הצעות מחייבות בשמו. 
בנוסף, יש להמציא פרוטוקול כאמור לעיל ביחס לכל אחד מן השותפים במשתתף המכרז 

שהינו תאגיד. 

במקרה של הצעה משותפת מטעם מספר גורמים שונים (לרבות שותפות שאינה רשומה)   .7.5.3

7.5.3.1. במסגרת ההצעה המשותפת, תוגש מטעם כל מגישי ההצעה המשותפת ערבות מכרז, 
כאמור בסעיף 5.2 לעיל.  

7.5.3.2. יש להמציא פרוטוקול כאמור בסעיפים 7.5.1 ו-7.5.2 לעיל, ביחס לכל אחד 
ממגישי ההצעה המשותפת שהינו תאגיד. 

7.5.3.3. מסמכי המכרז ייחתמו על ידי כל אחד ממגישי ההצעה המשותפת. למען הסר ספק, 
מובהר בזאת, כי חתימה כאמור מחייבת את כל מגישי ההצעה ביחד וכל אחד מהם 

לחוד. 

7.5.3.4. בכל מקרה שבו הצעה משותפת תבחר כהצעה זוכה במכרז, תעשה ההתקשרות 
בחוזה עם כל מגישי ההצעה המשותפת יחדיו. אחריותם והתחייבויותיהם כלפי 

העירייה תהיינה סולידריות ובערבות הדדית. 

העירייה לא תקבל הצעה ממשתתף במכרז שהינו "תאגיד בהליכי יסוד".   .7.6

על המשתתף במכרז לציין מהו מעמדו המשפטי. טופס ההצהרה על מעמד משפטי מצורף כנספח מס'   .7.7
4 למכרז. ככל שהמשתתף במכרז הינו תאגיד, על המשתתף במכרז לצרף להצעתו עותק חתום 
אלקטרונית ע"י רשם החברות, של תעודת ההתאגדות של המשתתף במכרז, תדפיס עדכני מהמרשם 
המתנהל כדין, ביחס למשתתף במכרז וכן, פרוטוקול בהתאם לאמור בסעיפים 7.5.1 ו- 7.5.2 לעיל. 
במקרה של הצעה משותפת, יחול האמור לעיל ביחס לכל אחד ממגישי ההצעה המשותפת שהינו 

תאגיד. 

העירייה תהיה רשאית לדרוש מכל המשתתפים במכרז ו/או חלקם, השלמת מסמכים ו/או מידע חסר   .7.8
ו/או המלצות ו/או אישורים ו/או פרטים נוספים ו/או מסמכים נוספים, למעט מסמכים הנוגעים 
לערבות המכרז (נספח מס' 2 למכרז) ולמסמכים הנוגעים להצעה הכספית של המשתתף במכרז 
(נספחים מס' 5א, 5ב ו5ג למכרז) ו/או הבהרות נוספות, על מנת לבחון את הצעת המשתתף במכרז 

ועמידתה בתנאי הסף על פי שיקול דעתה ולשביעות רצונה המלא. 

הצעת המשתתף במכרז   .8
כל משתתף במכרז רשאי להגיש הצעה כספית בנוסח נספח מס' 5א למכרז (מגרש מס' 103) ו/או   .8.1
הצעה כספית בנוסח נספח מס' 5ב למכרז (מגרש מס' 104) ו/או הצעה כספית בנוסח נספח מס' 5ג 

למכרז (מגרש מס' 260). 

המשתתף במכרז ידפיס ויגיש לעירייה את חוברות המכרז עם הנספחים והמסמכים הנדרשים, בשני   .8.2
העתקים זהים, על גבי הטפסים המיועדים לכך, במעטפה עליה ידביק את הדף המצורף בסוף פרק זה 

- דף המעטפה למכרז. 

המשתתף במכרז מתבקש לעיין היטב בכל מסמכי המכרז ולהחזיר לעירייה את הצעתו שתכלול את   .8.3
כל המסמכים המפורטים בסעיף 8.7 להלן, כשהכול חתום על ידי המוסמכים כדין מטעם המשתתף 

במכרז בכל עמוד ועמוד. 

המחיר בהצעה הכספית ינקב בשקלים חדשים.   .8.4

הצעת המשתתף במכרז תהווה חלק בלתי נפרד מהחוזה שיחתם בין הזוכה במכרז לבין העירייה.   .8.5

להצעת המשתתף במכרז יתווסף מע"מ כחוק.   .8.6
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הצעת המשתתף במכרז תכלול את כל המסמכים הבאים ("מסמכי המכרז") כאשר כל פרטיהם   .8.7

 

מלאים כנדרש וכשהם חתומים, על פי הוראות מכרז זה:  

חוברת מסמכי המכרז.   .8.7.1

מסמך הצהרת המשתתף במכרז בנוסח המצורף כנספח מס' 1 למכרז (בתוך חוברת המכרז).   .8.7.2

ערבות מכרז, בנוסח המצורף כנספח מס' 2א למכרז (במקרה של הגשת הצעה לרכישת מגרש   .8.7.3
מס' 103) (כמסמך נפרד) ו/או 

ערבות מכרז, בנוסח המצורף כנספח מס' 2ב למכרז (במקרה של הגשת הצעה לרכישת מגרש 
מס' 104) (כמסמך נפרד) ו/או 

ערבות מכרז, בנוסח המצורף כנספח מס' 2ג למכרז (במקרה של הגשת הצעה לרכישת מגרש 
מס' 260) (כמסמך נפרד) 

מסמך הצהרה על מעמד משפטי בנוסח המצורף כנספח מס' 4 למכרז (בתוך חוברת המכרז).   .8.7.4
ככל והמשתתף במכרז הינו תאגיד (לרבות שותפות רשומה), על המשתתף במכרז לצרף 
להצעתו העתק מאומת על ידי עו"ד של תעודת ההתאגדות של המשתתף במכרז, תדפיס עדכני 
מהמרשם המתנהל כדין ביחס למשתתף במכרז וכן פרוטוקול בהתאם לאמור בסעיפים 
7.5.1. ו- 7.5.2 לעיל. במקרה של הצעה משותפת, יחול האמור בסעיף 7.5.3 לעיל ביחס לכל 

אחד ממגישי ההצעה המשותפת שהינו תאגיד (לרבות שותפות רשומה) (במסמך נפרד). 

מסמך ההצעה הכספית של המשתתף במכרז, חתום על ידי המשתתף במכרז, בנוסח המצורף   .8.7.5
כנספח מס' 5א למכרז (במקרה של הגשת הצעה לרכישת מגרש 103) (בתוך חוברת המכרז) 

ו/או 

מסמך ההצעה הכספית של המשתתף במכרז, חתום על ידי המשתתף במכרז, בנוסח המצורף 
כנספח מס' 5ב למכרז (במקרה של הגשת הצעה לרכישת מגרש 104) (בתוך חוברת המכרז) 

ו/או 

מסמך ההצעה הכספית של המשתתף במכרז, חתום על ידי המשתתף במכרז, בנוסח המצורף 
כנספח מס' 5ג למכרז (במקרה של הגשת הצעה לרכישת מגרש 260) (בתוך חוברת המכרז).  

תקנון תכנית מס' הר/1310/א נספח מס' 6 למכרז (בתוך חוברת המכרז).    .8.7.6

טבלאות הקצאה ולוחות איזון נספח מס' 7 למכרז  (בתוך חוברת המכרז).    .8.7.7

אישורים כדין על ניהול ספרים וניכוי מס במקור, בהתאם לחוק עסקאות גופים ציבוריים   .8.7.8
(אכיפת ניהול חשבונות, תשלום חובות מס ושכר מינימום והעסקת עובדים זרים כדין), 
התשל"ו – 1976, או אישור מאת רשות המסים, או רואה חשבון על פטור מניהולם (במסמך 

נפרד).  

נוסח חוזה המכר המצורף כנספח מס' 10 למכרז, על נספחיו (בתוך חוברת המכרז) – במקרה   .8.7.9
של הצעה לרכישת זכויות העירייה במגרש 103 ו/או במגרש 104. 

נוסח חוזה המכר המצורף כנספח מס' 11 למכרז, על נספחיו (בתוך חוברת המכרז) – במקרה   .8.7.10
של הצעה לרכישת זכויות העירייה במגרש 260. 

קבלה בדבר רכישת מסמכי המכרז (במסמך נפרד).   .8.7.11

עותק מן התשובות לשאלות ההבהרה שנמסרו למשתתפי המכרז, ככל שנמסרו, המהוות חלק   .8.7.12
בלתי נפרד ממסמכי המכרז (במסמך נפרד).  

מעטפה עליה רשום מכרז מס' 173/2021, בתוכה יש להגיש את כל מסמכי המכרז בשני   .8.7.13
עותקים. 

ניתן לחתום על מסמכי המכרז, מכוח ייפוי כוח בלתי חוזר כדין. דהיינו, ככל שמיופה הכוח הינו עו"ד,   .8.8
החתימה על מסמכי המכרז תבוצע באמצעות, ייפוי כוח בלתי חוזר לעוה"ד מטעם כל יחידי המשתתף 
במכרז, ככל שהחתימה על מסמכי המכרז תבוצע באמצעות אדם שאינו עו"ד, ייחתמו מסמכי המכרז 

באמצעות ייפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר כנ"ל. 

למען הסר ספק, מובהר, כי מסמכי המכרז בצירוף מסמכים הנזכרים לעיל, יהוו חלק בלתי נפרד   .8.9
מחוזה המכר שיחתם בין הזוכה לבין העירייה. 

הגשת הצעה למכרז יכולה להיעשות על ידי משתתף במכרז, בנאמנות עבור קבוצה ידועה מראש   .8.10
(ששמות החברים בה מפורטים בהצעה מכוח ייפוי כוח או בעצמם), ניתן יהיה לבצע העברת זכויות, 

החל ממועד הזכייה ועד חתימת חוזה המכר, מהנאמן לחברי הקבוצה ששמותיהם פורטו כאמור.   
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הבהרות למסמכי ההצעה   .8.11

 

העירייה תהיה רשאית, על פי שיקול דעתה, לבקש מן המשתתפים במכרז, כולם או מקצתם, על פי 
העניין, להמציא לה תוך פרק הזמן שייקבע על ידה, מסמכים והבהרות, בהקשר לאמור בסעיפים 

8.7.1, 8.7.2, 8.7.4, 8.7.6  - 8.7.12 לעיל. 

תקינות ההצעה   .9
על המשתתף במכרז לדאוג למילוי כל ההוראות המפורטות במסמכי המכרז. אי מילוי אחת או יותר   .9.1

מהדרישות, עלול לגרום לפסילת ההצעה. 

כל שינוי או תוספת שייעשו במסמך כלשהו ממסמכי המכרז, לרבות בתנאי חוזה המכר, או כל   .9.2
הסתייגות לגביהם, בין על ידי תוספת בגוף המסמכים ובין במכתב לוואי או בכל דרך אחרת, עלולים 

לגרום לפסילת ההצעה. 

הצעות שיוגשו לאחר המועד הקובע, לא תתקבלנה ולא תפתחנה.   .9.3

העירייה רשאית שלא להתחשב כלל בהצעה שהיא בלתי סבירה.   .9.4

העירייה איננה אחראית לכל הפירושים ו/או ההסברים שיינתנו בעל פה למשתתפים במכרז. פירושים   .9.5
ו/או הסברים שיינתנו בעל פה למשתתפים במכרז, אינם מחייבים את העירייה. 

הודעה על הזכייה וההתקשרות   .10

הצעות המשתתפים תובאנה בפני ועדת המכרזים של העירייה ("הועדה"), אשר תמליץ על ההצעה   .10.1
הזוכה/ההצעות הזוכות במכרז לראש העירייה. 

העירייה תמסור לכל משתתף במכרז שהגיש הצעה במכרז הודעה בכתב על החלטת ראש העירייה.   .10.2

ההתקשרות עם הזוכה/הזוכים תובא לאישור מועצת העירייה. מובהר בזאת, כי אם לא תאשר מועצת   .10.3
העירייה את מכירת זכויות העירייה במגרש לזוכה/לזוכים, ברוב הנדרש על פי החוק, תבוטלנה 
החלטות ועדת המכרזים וראש העירייה בדבר זכיית הזוכה/הזוכים וייראו בכך החלטה של העירייה 
לא לקבל את הצעת הזוכה/הצעות הזוכים. במקרה כזה, לזוכה/לזוכים ולכל יתר המשתתפים במכרז, 

לא תהיינה כל טענות ואו תביעות מכל מין וסוג שהן כנגד העירייה ו/או הרשות ו/או מי מטעמן. 

חוזה המכר/חוזי המכר ייחתמו בשינויים המחויבים, אם יהיו כאלה, כתוצאה מהחלטות של הגופים   .10.4
המוסמכים בעירייה. מובהר, כי ייחתם חוזה מכר אחד עם כל זוכה לגבי כל אחת מהצעותיו אשר 

תוכרזנה כהצעות זוכות. 

תוך 60 ימים ממועד שתימסר לו הודעה בכתב על אישור המועצה את זכייתו במכרז, בצירוף חוזה   .10.5
המכר ונספחיו לחתימה, ימציא הזוכה לעירייה את חוזה המכר על נספחיו כשהוא חתום על ידו, 
בצירוף כל המסמכים שעליו להגיש לעירייה בעקבות זכייתו במכרז, לרבות המחאה בגין התשלום 

הראשון מתוך התמורה בצירוף מע"מ כחוק בהתאם לחוזה המכר. 

היה והזוכה לא יעמוד בהתחייבויותיו בסעיף 10.5 לעיל, תהא ועדת המכרזים של העירייה רשאית   .10.6
להמליץ לראש העירייה, על ביטול הזכייה במכרז. החלטת ראש העירייה תובא לידיעת הזוכה בכתב. 

במקרה שהמשתתף, לרבות הזוכה, יחזור בו מהצעתו או מכל חלק ממנה ו/או יפר אחת   .10.7
מהתחייבויותיו על פי תנאי המכרז ו/או תנאי החוזה ו/או יסרב למלא או לא יעמוד במילוי 
התחייבויותיו בהתאם להצעה, תהא העירייה זכאית במקרה כגון זה לפעול על פי שיקול דעתה 
המוחלט, לרבות התקשרות עם כל משתתף אחר ככל שתמצא לנכון. כן תהא העירייה רשאית לחלט 
את ערבות המכרז כולה, או חלקה, לטובתה, כפיצויים מוסכמים מראש, וסכום ערבות המכרז יחשב 
לקניינה הגמור והמוחלט של העירייה. אין באמור לעיל, כדי לגרוע או לפגוע בזכות מזכויותיה של 

העירייה על פי מכרז זה ו/או על פי כל דין. 

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, ככל שמשתתף במכרז הגיש יותר מהצעה אחת, ואחת, או יותר מהצעותיו 
הוכרזה כהצעה הזוכה, ואחת או יותר מערבויות המכרז שהוגשו על ידו, להבטחת הצעותיו, חולטה 
על ידי העירייה, עקב התקיימות הנסיבות לחילוט ערבות מכרז זו כאמור לעיל, תהא העירייה רשאית 
להכריז על אחת או יותר, מהצעותיו האחרות, כהצעה זוכה בהתאם לשיקול דעת העירייה והוראות 
המכרז. המשתתף במכרז, יהיה מנוע מלטעון כל טענה שהיא, להשבה של סכום ערבות המכרז 

שחולטה, כולה או חלקה. 
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מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס' 173/2021   
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

רת המשתתף במכרז 
 

נספח מס' 1 - הצה
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מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 1 למכרז 

 

עיריית תל אביב - יפו  אל: 
אבן גבירול 69   

תל-אביב 64162   
הצהרת המשתתף במכרז  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 _________________________ פרטי המשתתף במכרז: _________________________ 
 

 
חתימה וחותמת                                      תאריך 

 
 

 
  

 

אנו החתומים מטה, לאחר שקראנו בעיון ובחנו בחינה זהירה את כל מסמכי המכרז, מצהירים ומתחייבים בזה כדלקמן: 
 

אנו מצהירים בזה, כי הבנו את כל האמור במסמכי המכרז והגשנו את הצעתנו בהתאם, כי אנו מסכימים לכל האמור  .1
במסמכי המכרז ולא נציג תביעות או דרישות המבוססות על אי ידיעה ו/או אי הבנה, ואנו מוותרים מראש על טענות 

כאמור. 

אנו מצהירים, כי אנו עומדים בכל התנאים הנדרשים מהמשתתפים במכרז, כי הצעתנו זו עונה על כל הדרישות שבמסמכי  .2
המכרז וכי אנו מקבלים על עצמנו את מלוא ההתחייבויות על פי מסמכי המכרז, בהתאם לתנאים המפורטים במסמכי 

המכרז, לרבות על פי חוזה המכר ונספחיו. 

אנו מצהירים, כי הגשנו את הצעתנו למכרז בהתאם לנוסח המכרז המופיע באתר האינטרנט העירוני ובמשרדי העירייה,  .3
וידוע לנו, כי נוסח זה הינו הנוסח המחייב וכי לא יהיה כל תוקף לכל שינוי ו/או עדכון ו/או תוספת, למעט השינויים 

והעדכונים שנמסרו ע"י העירייה במסגרת הליכי המכרז. 
 

אנו מצהירים בזה, כי הצעה זו מוגשת ללא כל קשר או תיאום עם משתתפים אחרים.  .4

הצעתנו זו היא בלתי חוזרת ואינה ניתנת לביטול או לשינוי, ותהא תקפה עד יום 28 לחודש אוגוסט שנת 2022.או לתקופה  .5
נוספת בהתאם להארכת ערבות המכרז, בהתאם לסמכות העירייה ולכל זמן שהערבות על הארכותיה תהיה בתוקף. 

להבטחת קיום הצעתנו אנו מוסרים ערבות מכרז בתוקף בנוסח ובסכום הנקובים במסמכי המכרז.  .6

אם תתקבל הצעתנו אנו מתחייבים, כי בתוך 30 ימים ממועד שתימסר לנו הודעה בכתב, בדבר זכייתנו במכרז, בצירוף  .7
חוזה המכר ונספחיו לחתימה, נמציא לכם את חוזה המכר על נספחיו כשהוא חתום על ידינו, בצירוף כל המסמכים 
שעלינו להגיש לכם, בעקבות זכייתנו במכרז, לרבות המחאה בגין התשלום הראשון על פי חוזה המכר בצירוף מע"מ כחוק 

בהתאם לחוזה המכר.  

עד המצאת חוזה המכר חתום על ידינו ותשלום מלוא התמורה על ידינו, בהתאם לחוזה המכר, תשמש ערבות המכרז  .8
שמסרנו להבטחת כל התחייבויותינו על פי המכרז. 

אם מסיבה כל שהיא לא נעמוד בהתחייבויותינו, אנו מסכימים שאת ערבות המכרז, שצרפנו למכרז, כולה או מקצתה,  .9
לפי שיקול דעתכם, תחלטו כפיצויים מוסכמים וקבועים מראש. 

ככל שההצעה מוגשת על ידי תאגיד, אנו מסכימים, כי הצעתנו היא בגדר המטרות והסמכויות הקבועות במסמכי התאגיד  .10
בשמו מוגשת ההצעה, כי אנו זכאים לחתום בשם התאגיד על הצעה זו, וכי אין כל מניעה על פי כל דין או הסכם לחתימתנו 

על הצעה זו. 

אנו מצרפים להצעתנו את המסמכים והאישורים הנדרשים על פי מסמכי המכרז.  .11
 

 שם המשתתף במכרז/החברה כתובת  טלפון שם איש הקשר  

שם המכרז:  מכירת זכויות העירייה 
במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א  כפר הדר, הוד השרון                                                  מס' מכרז 173/2021 
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מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס' 173/2021   
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

רבות המכרז (מגרש מס' 103) 
 
נספח מס' 2א למכרז – נוסח ע
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 2א למכרז 

 

נוסח ערבות המכרז (למגרש מס' 103)  
לכבוד עיריית תל אביב - יפו 

רחוב אבן גבירול 69 
תל-אביב, יפו 6416201 

כתב ערבות (בש"ח) 
 
 

כתב ערבות 
מספר: 

 
 
 

הואיל ועל 
 

    
(להלן "הנערב")  

 

להמציא לכם ערבות בנקאית בסך של 850,000 ₪ (במילים: שמונה מאות וחמישים אלף שקלים חדשים)  
 

        סכום הערבות (בש"ח)                  סכום הערבות (במילים) 

כערובה להבטחת הצעה במכרז למכירת זכויות העירייהבמגרש מס' 103 
 

לפי תכנית מס' הר/1310/א  כפר הדר, הוד השרון                            שמספרו 173/2021 

לשימוש העירייה 

מטרת הערבות                                  מס' המכרז   

הרי תמורת הסכמתכם לקבלת ערבותנו זאת, ועל פי בקשת הנערב, הרינו ערבים בזאת כלפי עיריית תל-אביב-יפו בעד 
 

הנערב, בש"ח, עד סכום השווה ל-850,000 ₪. 

אנו מתחייבים לשלם לכם כל סכום, כאמור, בתוך 7 ימים מתאריך הדרישה כפי שיפורט בה. 

ערבותנו זאת היא מוחלטת ובלתי תלויה, אנו מתחייבים לפעול על פיה ולא נהיה זכאים לבטלה בדרך כל שהיא. מוסכם 
בזאת במפורש, כי לא תהיו חייבים לנקוט הליכים משפטיים נגד הנערב ו/או לפנות בדרישה מוקדמת לנערב ו/או 

לממש בטחונות אחרים, כתנאי מוקדם לתשלום סכום הערבות על ידינו. 

תוקף הערבות עד תאריך 28 לחודש אוגוסט שנת 2022 ועד בכלל, וכל דרישה מצדכם לתשלום הנזכר לעיל צריכה 
להישלח אלינו בדואר רשום, או להימסר לנו במסירה אישית כנגד חתימתנו עד התאריך הזה. 

 
ערבות זאת על כל תנאיה, תוארך באופן אוטומטי, לתקופה נוספת של ארבעה חודשים, על פי דרישת גזבר העירייה,   •

או מי שהוסמך על ידי הגזבר, ותישלח אלינו עד לתאריך 28 לחודש אוגוסט שנת 2022 ועד בכלל. 

כה 
 
בבר

 
 _________ קוד בנק:   _____________________________ בנק: 

 ______________ טלפון:   ________________
 
_ עיר:   ______________________ רחוב: 

 
 
 

 
  

        

מספר אסמכתא 

             

מספר הערבות בבנק 
     

תאריך 

 

פרטי הנערב 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 

רבות המכרז (מגרש מס' 104) 
 
נספח מס' 2ב למכרז – נוסח ע
 



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 2ב למכרז 

 

נוסח ערבות המכרז (למגרש מס' 104)  

לכבוד עיריית תל אביב - יפו 
 

רחוב אבן גבירול 69 
תל-אביב, יפו 6416201 

כתב ערבות (בש"ח) 
 
 

כתב ערבות 
מספר: 

 
 
 
 

הואיל ועל 
    

                                                (להלן "הנערב")  

להמציא לכם ערבות בנקאית בסך של  850,000 ₪ (במילים: שמונה מאות וחמישים אלף שקלים חדשים)  
 

        סכום הערבות (בש"ח)                  סכום הערבות (במילים) 

כערובה להבטחת הצעה במכרזלמכירת זכויות העירייה במגרש מס' 104 
 

לפי תכנית מס' הר/1310/א  כפר הדר, הוד השרון                         שמספרו 173/2021 

לשימוש העירייה 

מטרת הערבות                           מס' המכרז   

הרי תמורת הסכמתכם לקבלת ערבותנו זאת, ועל פי בקשת הנערב, הרינו ערבים בזאת כלפי עיריית תל-אביב-יפו בעד 
 

הנערב, בש"ח, עד סכום השווה ל-850,000 ₪. 

אנו מתחייבים לשלם לכם כל סכום, כאמור, בתוך 7 ימים מתאריך הדרישה כפי שיפורט בה. 

ערבותנו זאת היא מוחלטת ובלתי תלויה, אנו מתחייבים לפעול על פיה ולא נהיה זכאים לבטלה בדרך כל שהיא. מוסכם 
בזאת במפורש, כי לא תהיו חייבים לנקוט הליכים משפטיים נגד הנערב ו/או לפנות בדרישה מוקדמת לנערב ו/או 

לממש בטחונות אחרים, כתנאי מוקדם לתשלום סכום הערבות על ידינו. 

תוקף הערבות עד תאריך 28 לחודש אוגוסט שנת 2022  ועד בכלל, וכל דרישה מצדכם לתשלום הנזכר לעיל צריכה 
להישלח אלינו בדואר רשום, או להימסר לנו במסירה אישית כנגד חתימתנו עד התאריך הזה. 

 
ערבות זאת על כל תנאיה, תוארך באופן אוטומטי, לתקופה נוספת של ארבעה חודשים, על פי דרישת גזבר העירייה,   •

או מי שהוסמך על ידי הגזבר, ותישלח אלינו עד לתאריך 28 לחודש אוגוסט שנת 2022 ועד בכלל. 

כה 
 
בבר

 
 _________ קוד בנק:   _____________________________ בנק: 

 ______________ טלפון:   ________________
 
_ עיר:   ______________________ רחוב: 

 
 
 

 
  

        

מספר אסמכתא 

             

מספר הערבות בבנק 

     

תאריך 

 

פרטי הנערב 
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מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

רבות המכרז (מגרש מס' 260) 
 
נספח מס' 2ג למכרז – נוסח ע
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מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 2ג למכרז 

 

נוסח ערבות המכרז (למגרש מס' 260)  

לכבוד עיריית תל אביב - יפו 
 

רחוב אבן גבירול 69 
תל-אביב, יפו 6416201 

כתב ערבות (בש"ח) 
 
 

כתב ערבות 
מספר: 

 

הואיל ועל 
 

   
"הנערב")  

 
(להלן 

 
 
 

להמציא לכם ערבות בנקאית בסך של  10,000,000 ₪ (במילים: עשרה מליון שקלים חדשים)  
 

        סכום הערבות (בש"ח)                  סכום הערבות (במילים) 

כערובה להבטחת הצעה במכרז למכירת זכויות העירייה במגרש מס' 260 
 

לפי תכנית מס' הר/1310/א  כפר הדר, הוד השרון                              שמספרו 173/2021 

לשימוש העירייה 

מטרת הערבות                   מס' המכרז   

הרי תמורת הסכמתכם לקבלת ערבותנו זאת, ועל פי בקשת הנערב, הרינו ערבים בזאת כלפי עיריית תל-אביב-יפו בעד 
 

הנערב, בש"ח, עד סכום השווה ל-10,000,000 ₪. 

אנו מתחייבים לשלם לכם כל סכום, כאמור, בתוך 7 ימים מתאריך הדרישה כפי שיפורט בה. 

ערבותנו זאת היא מוחלטת ובלתי תלויה, אנו מתחייבים לפעול על פיה ולא נהיה זכאים לבטלה בדרך כל שהיא. מוסכם 
בזאת במפורש, כי לא תהיו חייבים לנקוט הליכים משפטיים נגד הנערב ו/או לפנות בדרישה מוקדמת לנערב ו/או 

לממש בטחונות אחרים, כתנאי מוקדם לתשלום סכום הערבות על ידינו. 

תוקף הערבות עד תאריך 28 לחודש אוגוסט שנת 2022 ועד בכלל, וכל דרישה מצדכם לתשלום הנזכר לעיל צריכה 
להישלח אלינו בדואר רשום, או להימסר לנו במסירה אישית כנגד חתימתנו עד התאריך הזה. 

ערבות זאת על כל תנאיה, תוארך באופן אוטומטי, לתקופה נוספת של ארבעה חודשים, על פי דרישת גזבר העירייה, 
 

 •
או מי שהוסמך על ידי הגזבר, ותישלח אלינו עד לתאריך 28 לחודש אוגוסט שנת 2022 ועד בכלל. 

 

כה 
 
בבר

 
 _________ קוד בנק:   _____________________________ בנק: 

 ______________ טלפון:   ________________
 
_ עיר:   ______________________ רחוב: 

 
 
 

  

        

מספר אסמכתא 

             

מספר הערבות בבנק 

     

תאריך 

 

פרטי הנערב 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ברות ביטוח המורשים להנפקת ערבות 
 
נספח מס' 3 למכרז - רשימת בנקים וח
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 3 למכרז 

 

ח המורשים להנפקת ערבות 
 
רשימת בנקים וחברות ביטו

 

להלן רשימת בנקים וחברות ביטוח מהם ניתן לקבל ערבות מכרז בנוסח נספחים מס' 2א – 2ג למכרז: 

 

רשימת חברות ביטוח  רשימת בנקים מסחריים 

איילון חברה לביטוח בע"מ  בנק איגוד לישראל בע"מ 

אליהו חברה לביטוח בע"מ  בנק אוצר החייל בע"מ 

ביטוח חקלאי אגודה שיתופית מרכזית בע"מ  בנק מרכנתיל דיסקונט בע"מ 

כלל ביטוח אשראי בע"מ  בנק דיסקונט לישראל בע"מ 

הפניקס הישראלי חברה לביטוח בע"מ  בנק יורו-טרייד בע"מ 

כלל חברה לביטוח בע"מ  בנק מזרחי טפחות בע"מ 

החברה הישראלית לביטוח סיכוני סחר חוץ בע"מ  בנק הפועלים בע"מ 

מגדל חברה לביטוח בע"מ  בנק יהב לעובדי המדינה בע"מ 

מנורה חברה לביטוח בע"מ  בנק ירושלים בע"מ 

הראל חברה לביטוח בע"מ  יובנק בע"מ  

חברה לביטוח אשראי - אשור בע"מ  בנק לאומי לישראל בע"מ 

החברה הישראלית לביטוח אשראי בע"מ  בנק לפתוח התעשיה בישראל בע"מ 

בנק מסד בע"מ 

בנק ערבי ישראל בע"מ 

בנק פועלי אגודת ישראל בע"מ 

בנק קונטיננטל לישראל בע"מ 

בנק הבינלאומי הראשון לישראל בע"מ 

CITIBANK N.A (סניפים בישראל בלבד) 

HSBC Bank plc (סניפים בישראל בלבד) 

רשימת בנקים למשכנתאות 

בנק אדנים למשכנתאות בע"מ 

בנק דיסקונט למשכנתאות בע"מ 

בנק לאומי למשכנתאות בע"מ 

בנק עצמאות למשכנתאות ולפיתוח בע"מ 

הבנק הבינלאומי הראשון למשכנתאות בע"מ 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

צהרה על מעמד משפטי 
 
נספח מס' 4 למכרז - ה
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נספח מס' 4 למכרז 

 

הצהרת המשתתף על מעמדו המשפטי 

על המשתתף במכרז לציין במדויק את מעמדו המשפטי ולמלא את הפרטים בטבלאות שלהלן: 
 

 
מעמד משפטי  א. 

 
 
 
 
 
 

פרטים כלליים (יש לצרף תדפיס מרשם החברות / עמותות) 
 

ב. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

ג. שמות בעלי זכות החתימה (חברה בע"מ/ עמותה/ אגודה שיתופית/ שותפות רשומה) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 

ד. שמות השותפים (שותפות רשומה או שותפות לא רשומה או משתתף במכרז (פרטי)) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 מספר זהות שם משפחה שם פרטי דוגמת חתימה 

 מספר זהות שם משפחה שם פרטי דוגמת חתימה 
 

שם המשתתף במכרז  

כתובת המשתתף במכרז  

כתובת מייל  

טלפון  

טל' נייד  

פקס  

מס' עוסק מורשה  

מספר התאגיד  
 

 

 משתתף   שותפות לא   שותפות רשומה   אגודה שיתופית   עמותה    חברה בע"מ 
במכרז (פרטי)  רשומה 

(יש למלא  (יש למלא  (יש למלא טבלאות  (יש למלא טבלאות ב'  (יש למלא  (יש למלא 
טבלאות ב' ד')  טבלאות ב' ד')  ב' ג' ד')  ג')  טבלאות ב' ג')  טבלאות ב' ג') 

ולצרף דו"ח מעודכן  ולצרף דו"ח מעודכן  ולצרף   דו"ח  ולצרף דו"ח 
מרשם השותפויות  מרשם האגודות  מעודכן מרשם  מעודכן מרשם 

השיתופיות  העמותות  החברות 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 

  רואה חשבון/ עורך דין 

 
 
 

דוגמת חותמת  אנו, החתומים מטה, מאשרים בזאת, כי הפרטים שמסרנו  
 

על מעמדנו המשפטי בטופס זה מדויקים ועדכניים.  
  

 _________________  _______________  
שם משפחה  שם פרטי   

 
 _________________  _______________  

חתימה  תאריך   
 
 
 

אני מאמת/ת את חתימות מורשי החתימה של החברה/ העמותה/ האגודה השיתופית/ השותפות הנ"ל ומאשר/ת   •
כי חתימתם מחייבת את __________________ (החברה/ העמותה/ האגודה השיתופית/ השותפות) לכל דבר 

ועניין. 

 

         _______________                                 ___________________
      תאריך 
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אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
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יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

הכספית של המשתתף במכרז 
 
נספח מס' 5א למכרז - הצעתו 

(מגרש מס' 103) 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 5א למכרז 

 

 

ל המשתתף במכרז 
 
הצעתו הכספית ש

מגרש מס' 103 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 

 

 

לאחר שעיינו ובחנו את מסמכי המכרז על נספחיו, הצעתנו הכספית עבור רכישת זכויות העירייה במגרש מס' 103, לפי 

תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון וטבלאות הקצאה ולוחות איזון המהוות חלק ממסמכי תכנית הר/1310/א 

כפר הדר, הוד השרון, בהתאם לתנאי חוזה המכר המצורף כנספח מס' 10 למכרז, על נספחיו, הינה סך של 

__________________ ₪ (_________________________________________ שקלים חדשים) לא כולל 

מע"מ.  

 

סכום התמורה לא יפחת מסכום מחיר המינימום למגרש 103, כהגדרתו בסעיף 6.2.1 בפרק ב' למכרז, בתוספת מע"מ 

כחוק. 

 

 
 
 

 ________________________________     _______________
חתימת וחותמת המשתתף במכרז  תאריך        
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אביב - יפו 
 
עיריית תל 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

הכספית של המשתתף במכרז 
 
נספח מס' 5ב למכרז - הצעתו 

(מגרש מס' 104) 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 5ב למכרז 

 

 

ל המשתתף במכרז 
 
הצעתו הכספית ש

מגרש מס' 104 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 

 

 

לאחר שעיינו ובחנו את מסמכי המכרז על נספחיו, הצעתנו הכספית עבור רכישת זכויות העירייה במגרש מס' 104, לפי 

תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון וטבלאות הקצאה ולוחות איזון המהוות חלק ממסמכי תכנית הר/1310/א 

כפר הדר, הוד השרון, בהתאם לתנאי חוזה המכר המצורף כנספח מס' 10 למכרז, על נספחיו, הינה סך של 

__________________ ₪ (_________________________________________ שקלים חדשים) לא כולל 

מע"מ.  

 

סכום התמורה לא יפחת מסכום מחיר המינימום למגרש 104, כהגדרתו בסעיף 6.2.2 בפרק ב' למכרז, בתוספת מע"מ 

כחוק. 

 

 
 
 

 ________________________________     _______________
חתימת וחותמת המשתתף במכרז  תאריך        
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אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 

הכספית של המשתתף במכרז 
 
נספח מס' 5ג למכרז - הצעתו 

(מגרש מס' 260) 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 5ג למכרז 

 

 

ל המשתתף במכרז 
 
הצעתו הכספית ש

מגרש מס' 260 
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לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 

 

 

לאחר שעיינו ובחנו את מסמכי המכרז על נספחיו, הצעתנו הכספית עבור רכישת זכויות העירייה במגרש מס' 260, לפי 

תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון וטבלאות הקצאה ולוחות איזון המהוות חלק ממסמכי תכנית הר/1310/א 

כפר הדר, הוד השרון, בהתאם לתנאי חוזה המכר המצורף כנספח מס' 11 למכרז, על נספחיו, הינה סך של 

__________________ ₪ (_________________________________________ שקלים חדשים) לא כולל 

מע"מ.  

 

סכום התמורה לא יפחת מסכום מחיר המינימום למגרש 260 כהגדרתו בסעיף 6.2.3 בפרק ב' למכרז, בתוספת מע"מ 

כחוק. 

 

ידוע למשתתף במכרז, כי כמפורט במסמכי המכרז, לרבות בחוזה מכר מגרש 260, מגרש מס' 260, תפוס בחלקו על 

ידי צד ג' וכי כיום מתנהל הליך משפטי בין העירייה לבין אותו צד ג'. המשתתף במכרז, הביא את כל האמור לעיל, 

בין יתר שיקוליו, לרבות כל התשלומים והעלויות שיהיו כרוכים, ככל שיהיו כרוכים, בפינוי המגרש מכל צד ג' ומכל  

חפץ וכן בצורך לנהל הליך משפטי ובכל העלויות הנובעות והקשורות בהליך זה. עלויות אלו, ככל שיחולו, יחולו על 

הזוכה במכרז ורק עליו, ולא על העירייה ועל המשתתף במכרז להביא זאת, בין יתר, מכלול השיקולים, בעת הגשת 

הצעתו לרכישת זכויות העירייה במגרש מס' 260 ולא תהא לו כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה, נגד העירייה ו/או 

מי מטעמה בשל כך. 

 

 
 
 

 ________________________________     _______________
חתימת וחותמת המשתתף במכרז  תאריך        
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טבלאות הקצאה ולוחות איזון תכנית הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
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מקרקעין של חלקה 1 בגוש 6442 
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לבניה מחוז מרכז ישיבה מס' 2021017, מיום 26.04.2021 
 
נספח מס' 9 למכרז – פרוטוקול הועדה המחוזית לתכנון ו

 
 
 

 
  







מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

חלק ב' של המכרז 
 

  

 
חוזה המכר
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חוזה המכר למגרש 103/104 
 
נספח מס' 10 למכרז - נוסח 

  



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 
 
 

ח ו ז ה  
שנחתם בתל אביב ביום _____לחודש ____________ שנת 2022 

 
ב י ן 

עיריית תל אביב - יפו 
 

שכתובתה לצורך חוזה זה:  
כיכר רבין, רחוב אבן גבירול 69, תל אביב 64162 

("העירייה") 
 

מצד אחד;    

 

ל ב י ן 

___________________ בע"מ, חברה מס' ____________ 
 

שכתובתה לצורך חוזה זה: 
 ____________________________________________

("הקונה") 
מצד שני; 

 

והעירייה היא הבעלים הרשום של מלוא הזכויות בחלקה, כהגדרה להלן;  הואיל 
 

ובהתאם לטבלאות הקצאה ולוחות איזון המהוות נספח לתכנית הר/1310/א, כהגדרתה להלן, הוקצו  והואיל 
לעירייה מכוח היותה הבעלים בחלקה, זכויות, בין היתר, במגרש, כהגדרתו להלן; 

והעירייה פרסמה את המכרז, כהגדרתו להלן, בקשר עם מכירת זכויותיה במגרש;   והואיל 

והקונה הגיש לעירייה הצעה לרכישת זכויותיה של העירייה במגרש, כמפורט בטבלאות ההקצאה ולוחות  והואיל 
האיזון, כהגדרתם להלן; 

והעירייה קבעה כי הצעת הקונה הינה ההצעה הזוכה במכרז, על פי החלטה מס' ____ של ועדת המכרזים  והואיל 
של העירייה, בישיבה מס' ____ שהתקיימה בתאריך ___ לחודש ________ שנת ____ ובהתאם 
להחלטה מס' ____ של מועצת העירייה, מישיבה מס' ___ שהתקיימה ביום ___ לחודש ________ 

שנת 2021; 

והעירייה תהיה מוכנה למכור ולהעביר את מלוא זכויותיה במגרש לקונה בהתאם לחוזה זה, בכפוף  והואיל  
ולאחר שהקונה ימלא אחר כל התחייבויותיו בהתאם לחוזה זה, במלואן ובמועדן;  

וברצון הקונה לרכוש את זכויות העירייה במגרש והינו מסכים ומתחייב למלא אחר כל התחייבויותיו על  והואיל 
פי חוזה זה, במלואן ובמועדן; 

 

בין הצדדים כדלקמן: 
 
לפיכך הותנה והוסכם 

 
כללי   .1

המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו.   .1.1

הנספחים לחוזה זה מהווים חלק בלתי נפרד ממנו.   .1.2

תנאי המכרז ונספחיו והצעת הקונה במכרז מהווים חלק בלתי נפרד מחוזה זה.    .1.3

לצורך חוזה זה ובכל מקום בו נדרשת פעולה מטעם העירייה, ייעשה הדבר על ידי מנהל אגף נכסי   .1.4
העירייה או מי מטעמו. 

למונחים בחוזה זה תהא המשמעות שניתנה להם במסמכי המכרז, אלא אם כן נאמר במפורש אחרת.   .1.5

בכל מקרה של סתירה בין הוראות החוזה, לבין הוראה במסמך אחר ממסמכי המכרז, הוראות   .1.6
המסמך האחרון שפרסמה העירייה בכתב, תגברנה. 

 
הגדרות   .1.7
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למונחים המפורטים להלן תהיה המשמעות הכתובה בצידם, אלא אם נאמר אחרת במפורש בחוזה 
זה: 

חלקה 1 בגוש 6442;  "החלקה" - 1.7.1. 
מגרש מס' ____ לפי תכנית מס' הר/1310/א, 2 "המגרש" - 1.7.2. 

התחום בקו מעובה שחור בתשריט; 

מכרז פומבי מס' 173/2021 שפורסם על ידי  "המכרז" - 1.7.3. 
העירייה, על כל תנאיו; 

28 לחודש פברואר שנת 2022  "המועד הקובע" - 1.7.4. 

תכנית הר/1310/א וכל תכנית בנין עיר אחרת  "התב"ע" -   .1.7.5
שבתוקף במועד הקובע וחלה על המגרש;  

תשריט תיחום המגרש;  "התשריט" -   .1.7.6

ריבית שנתית בשיעור של 4% מחושבת חודשית;  "ריבית" -   .1.7.7

ריבית שנתית בשיעור של 8% מחושבת חודשית ;  "ריבית הפיגורים" - 1.7.8. 

טבלאות הקצאה ולוחות איזון תכנית  "טבלאות הקצאה ולוחות איזון" - 1.7.9. 
הר/1310/א המצורף כנספח מס' 7 למכרז; 

 

תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון,  "תכנית הר/1310/א" - 1.7.10. 
אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) 

ביום 11.06.2019; 

העסקה   .2
העירייה מתחייבת בזה למכור לקונה את כל זכויות הבעלות שלה במגרש והקונה מתחייב בזה לרכוש מאת 

העירייה את כל זכויות הבעלות שלה במגרש. 

הצהרת העירייה   .3
העירייה מצהירה בזאת, כי זכויותיה במגרש הן כמתואר במבוא לחוזה זה וכי הינן חופשיות מכל עיקול, 
שיעבוד, משכנתה וזכות צד ג' אחרת כלשהי ותישארנה כך עד לרישום הזכויות במגרש על שם הזוכה וזאת, 

למעט רישומים הקשורים לקונה. 

רישום זכויות הקונה במגרש   .4
לאחר מילוי כל התחייבויות הקונה על פי חוזה זה ולאחר שהמגרש יירשם בלשכת רישום המקרקעין   .4.1
("הלשכה"), כחלקת רישום נפרדת תחתום העירייה על המסמכים הנדרשים לצורך העברת זכויות 
הבעלות שלה במגרש ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי הקונה 
אחראי להכנת כל המסמכים הדרושים כאמור לעיל והמצאתם לעירייה, וכן אחראי הקונה על ביצוע 

כל פעולות הרישום הנ"ל ועל חשבונו. 

ידוע לקונה, כי אין לעירייה כל מחויבות לרישום כל פרצלציה שהיא, לרבות מכוח תכנית הר/1310/א   .4.2
ו/או לרישום זכויותיה במגרש, לאחר רישומו כחלקת רישום נפרדת, ולקונה לא תהא כל טענה ו/או 

דרישה ו/או תביעה כנגד העירייה בגין כך. 

כל התשלומים, ההוצאות והעלויות בקשר עם רישום המגרש כחלקת רישום נפרדת ו/או רישום   .4.3
זכויות העירייה במגרש ו/או רישום העברת הזכויות במגרש על שם הקונה ו/או פתיחת התיק בלשכת 
רישום המקרקעין, לשם ביצוע העברת המגרש לבעלות הקונה ו/או רישום הערת אזהרה ו/או כל 

פעולה אחרת הקשורה בכך יעשו ע"י הקונה ועל חשבונו, הכל במועדים הקבועים בחוזה. 

הצהרות הקונה   .5
הקונה מצהיר ומאשר בזה, כי ראה ובדק את המגרש, מיקומו, סביבתו ומצבו הפיזי, התכנוני   .5.1
והמשפטי, ומצא שהמגרש מתאים לצרכיו ולמטרותיו מכל הבחינות והוא במצב טוב ותקין, לשביעות 

רצונו המלאה. 

הקונה מצהיר כי ראה ובדק בעצמו ועל אחריותו את כל הנתונים הקשורים למגרש וכן את זכויות   .5.2
העירייה במגרש אצל הרשויות השונות ואת כל התוכניות והמידע התכנוני החלים על המגרש, לרבות 
אך לא רק, ביחס לכל האמור בסעיפים 1.1 - 1.5 לעיל לפרק ב' למסמכי המכרז, וכן לרבות, אך לא 
רק, ביחס לשטחי הפקעה וכל הגבלה ו/או אפשרויות בניה על המגרש, לפי כל תכנית בת תוקף ו/או 

 
תאם להצעה. 2

  
ה
 
ב
  
 (
 
1
 
0
  
4
 
 
 
ו
 
א
 
 
 
,
 
1
 
0
 
3
  
) 
 
ש
  

ר
 
ג
 
מ
  

 
 
ס'
  

מ
  
ם 
  

ל
  
ש
 
ו
 
י
 
 
 
ן
 
א
 
כ
  

 



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

תכנית בהליך ו/או כל דין וכן לבדוק אצל הרשויות המוסמכות את זכויות העירייה במגרש, לרבות 
אך לא רק, בהתאם לכל האמור במסמכי המכרז והחוזה על נספחיהם. 

הקונה מצהיר בזאת, כי הובא לידיעתו שבהתאם לפרוטוקול הועדה המחוזית לתכנון ולבניה מחוז   .5.3
מרכז, ישיבה מס' 2021017, מיום 26.04.2021, נספח מס' 9 למכרז, הוחלט על ידי הועדה המחוזית 
לתכנון ולבנייה, להפקיד, בתנאים, את תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון", 
במסגרתה, מקדמת עיריית הוד השרון שינוי לתכנית. הקונה מצהיר כי בחן, לרבות באמצעות כל יועץ 
מקצועי נדרש, את כל ההיבטים ומשמעותם, בקשר לאמור לעיל, בטרם הגשת הצעתו למכרז וחתימת 
חוזה זה. למיטב ידיעת העירייה, מסמכי תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון" 

נמצאים במערכת תכנון זמין. העירייה לא תהא אחראית ולא תהא לה כל חבות בקשר לתכנית זו. 

מובא בזאת לידיעת המשתתפים במכרז כי עיריית ל אביב יפו מכרה במסגרת מכרז מס' 107/2020,   .5.4
את זכויותיה במגרשים 201, 204, 208, 251, 252, 253 ו 254. לאור זאת מופנית בזאת תשומת לב 
המשתתפים במכרז, כי במסמכי תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון" לא מצוין, 
שהעירייה מכרה את מלוא זכויותיה במגרשים מס' 251, 252, 253 ו-254 כהגדרתם בתכנית, וכי יש 
להתייחס למגרשים אלו ככאלו שלרוכשי מגרשים 251, 252, 253 ו-254 יש זכויות בהם, על כל הכרוך 

והמשתמע מכך. 

הקונה מצהיר, כי ידוע לו שהנתונים אשר הובאו לידיעתו במסגרת מסמכי המכרז בקשר עם המגרש   .5.5
הובאו אך ורק לנוחות המשתתפים במכרז וכי אין העירייה ו/או הרשות ו/או מי מטעמן אחראים על 

דיוקם או על שלמותם. 

מסירת החזקה במגרש   .6

 

העירייה תמסור את החזקה המשפטית בלבד במגרש לקונה, כשהוא פנוי מכל אדם וחפץ השייכים לעירייה, 
בכפוף ובתוך 14 יום מתשלום מלוא התמורה בפועל, כהגדרתה בחוזה זה. 

התחייבויות הקונה   .7
הקונה ירכוש את זכויות הבעלות במגרש מהעירייה, ויעבירן על שמו בלשכה בעצמו ועל חשבונו,   .7.1
כאשר יתאפשר הדבר, לרבות לאחר השלמת רישום פרצלציה ורישום המגרש כחלקת רישום נפרדת 

בלשכת רישום המקרקעין. 

הקונה מתחייב לשלם לעירייה את מלוא התמורה הנקובה בסעיף 8 להלן, בתנאים ובמועדים שנקבעו   .7.2
בחוזה זה. 

התמורה   .8
בתמורה לרכישת הזכויות במגרש ישלם הקונה לעירייה סך של ___________ ₪ (ובמילים:   .8.1
_________________________ שקלים חדשים), כפי שנקבע בהצעתו נספח מס' 5 למכרז 

בתוספת הפרשי הצמדה למדד וריבית להלן ("התמורה") ובתוספת מע"מ כדין. 

התמורה תשולם על ידי הקונה לעירייה בתשלומים ובמועדים כדלקמן:   .8.2

במעמד חתימתו של הקונה על חוזה זה, ישלם הקונה לעירייה באמצעות המחאה בנקאית   .8.2.1
סך השווה ל-50% מהתמורה, דהיינו סך של _____________ ₪ (ובמילים: 
__________________ שקלים חדשים) בתוספת הפרשי הצמדה למדד ובתוספת מע"מ 

כדין ("התשלום הראשון").  

תוך 90 ימים ממועד חתימתו של הקונה על חוזה זה, ישלם הקונה לעירייה באמצעות המחאה   .8.2.2
בנקאית את יתרת התמורה, בסך השווה ל-50% מהתמורה, דהיינו סך של ___________ 
₪ (ובמילים: ____________________ שקלים חדשים) בתוספת הפרשי הצמדה למדד 
ובתוספת ריבית צמודה למדד, מחושבים לתקופה שממועד חתימת חוזה זה ועד למועד 

התשלום בפועל ובתוספת מע"מ כדין ("התשלום השני"). 

בחוזה זה:   .8.3

משמעו מדד המחירים לצרכן, מתפרסם בכל חודש על ידי  "מדד המחירים לצרכן" -    .8.3.1
הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ו/או כל גוף אחר שיבוא 

במקומה, או כל מדד אחר שיתפרסם במקומו. 
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מדד המחירים לצרכן הידוע במועד הקובע.  "מדד הבסיס" -   .8.3.2

מדד המחירים לצרכן אשר יתפרסם אחרונה לפני מועד פירעונו  "המדד החדש" -   .8.3.3
בפועל של כל תשלום על פי חוזה זה. 

אם ביום פירעונו בפועל של כל תשלום שהוא על פי חוזה זה יהיה  "הפרשי הצמדה למדד" -   .8.3.4
המדד החדש גבוה ממדד הבסיס, ישולם אותו תשלום כשהוא 

מוגדל באותו היחס בו עלה המדד החדש לעומת מדד הבסיס.  

אם ביום פירעונו בפועל של כל תשלום שהוא על פי חוזה זה, יהיה המדד החדש נמוך ממדד הבסיס,   .8.4
יראו את המדד הבסיס כאילו הוא המדד החדש. 

למרות האמור לעיל, מוסכם בזאת, בין הצדדים, כי הקונה יהיה רשאי להקדים פירעון תשלומים,   .8.5
אם קיבל על כך הסכמה מראש ובכתב מאת העירייה. 

העירייה מצהירה כי היא מלכ"ר.   .8.6

לא שילם הקונה את אחד התשלומים באופן ובמועדים המפורטים בסעיף 8.2 לעיל ("הסכום   .8.7
שבפיגור"), ישלם הקונה לעירייה את הסכום שבפיגור, בצירוף הפרשי הצמדה למדד, בתוספת ריבית 
ובתוספת ריבית הפיגורים, לתקופה שמהמועד בו היה אמור להיפרע הסכום שבפיגור על פי חוזה זה 
ועד ליום התשלום בפועל. למען הסר ספק, חיוב הקונה בהפרשי הצמדה ו/או בריבית ו/או בריבית 
פיגורים, לא יגרע מזכותה של העירייה לכל סעד אחר שהיא זכאית לו על פי הוראות חוזה זה ו/או על 

פי הוראות הדין. 

מס ערך מוסף כחוק יתווסף לכל אחד מהתשלומים הנ"ל וישולם ע"י הקונה לעירייה יחד עם כל   .8.8
תשלום. 

העירייה תמסור לקונה, עד המועד הקבוע בחוק, לדיווח ולתשלום לרשויות מע"מ, בגין כל תשלום   .8.9
מתשלומי התמורה והמע"מ, אשר נפרעו בפועל, טופס עסקת אקראי בגין תשלום המע"מ. 

סעיף 8 זה, על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה הפרה יסודית של   .8.10
חוזה זה. 

מיסים, אגרות ושונות   .9

 

מס שבח אם יחול בגין העסקה נשוא חוזה זה, יחול על העירייה וישולם על ידה. העירייה תמסור   .9.1
לקונה את אישור מס השבח, המופנה ללשכת רישום המקרקעין, לצורך העברת הזכויות במגרש 

לקונה, סמוך לאחר קבלתו.  

מס רכישה החל על העסקה נשוא חוזה זה יחול על הקונה וישולם על ידו במועד הקבוע לכך בחוק   .9.2
לתשלומו. 

כל המיסים, האגרות, ההיטלים והתשלומים, מכל מין וסוג שהוא, בין ממשלתיים בין עירוניים ובין   .9.3
אחרים, בין שתשלומם חל על הבעלים של נכסי דלא ניידי ובין שתשלומם חל על המחזיקים של נכסי 
דלא ניידי, לרבות מס רכוש, החלים ו/או שיוטלו על המגרש בגין התקופה שעד המועד הקובע, יחולו 

על העירייה וישולמו על ידה וממועד זה ואילך יחולו על הקונה וישולמו על ידו. 

היטל השבחה, מכל מין וסוג שהוא, לרבות בגין כל תכנית בניין עיר ו/או שינוי תכנית בניין עיר ו/או   .9.4
הקלה ו/או שימוש חורג ו/או כל שינוי תכנוני אחר, שאושרו כדין עד המועד הקובע, יחול וישולם על 
ידי העירייה, ואילו היטל השבחה, מכל מין וסוג שהוא, לרבות בגין כל תכנית בניין עיר ו/או כל שינוי 
תכנית בניין עיר ו/או הקלה ו/או שימוש חורג ו/או כל שינוי תכנוני אחר, שאושרו כדין, החל מהמועד 

הקובע, יחול וישולם על ידי הקונה. 

הקונה יישא בכל תשלום שיידרש על ידי לשכת רישום המקרקעין, ככל שיידרש, לצורך רישום המגרש   .9.5
כחלקה נפרדת בלשכת רישום המקרקעין ו/או לצורך העברת הזכויות במגרש ורישומן על שמו בלשכת 

רישום המקרקעין, לרבות אגרות, ככל שיידרשו תשלומים כאלה. 

אם לאחר המועד הקובע, יוטלו על ידי רשות ממשלתית או עירונית, על המגרש ו/או בגין מכירתו,   .9.6
מס, אגרה, היטל או תשלום חובה אחר בנוסף לאלה הקיימים ושבתוקף במועד הקובע, כי אז יחולו 
המס, האגרה, ההיטל ו/או התשלום על הקונה וישולמו על ידו וזאת, אף אם החבות החוקית 

לתשלומם תחול על העירייה. 

הערת אזהרה   .10

לא תירשם הערת אזהרה בגין חוזה זה, אלא כמפורט בסעיף 10.2 להלן.   .10.1

העירייה מסכימה בזה כי רק לאחר פירעון התשלום הראשון בפועל, כולל מע"מ כחוק, כאמור בסעיף   .10.2
8 לעיל, חתימת העירייה על חוזה זה ובכפוף לאמור בסעיף 10.3 להלן, יהיה הקונה רשאי לרשום 
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הערת אזהרה לפי סעיף 126 לחוק המקרקעין, התשכ"ט - 1969 על זכויות העירייה בחלקה 1 בגוש 
6442, כדי למנוע כל עסקה הנוגדת עסקה זו. 

במעמד חתימת חוזה זה, יפקיד הקונה בידי העירייה ייפוי כוח בלתי חוזר בנוסח נספח מס' 2 לחוזה   .10.3

 

זה ופרוטוקול בנוסח נספח מס' 3 לחוזה זה, לצורך ייחוד ו/או צמצום ו/או מחיקת הערת האזהרה. 
הקונה מורה בזאת לעורכי הדין של השירות המשפטי של העירייה, באופן בלתי חוזר, לצמצם ו/או 
לייחד את הערת האזהרה למגרש וכן, למחוק את הערת האזהרה ככל ותירשם בניגוד להוראות חוזה 
זה ו/או במקרה של ביטול החוזה. למען הסר ספק מובהר, כי רישום הערת האזהרה בלשכת רישום 
המקרקעין יבוצע על ידי הקונה ועל חשבונו. מיופיי הכוח יהיו רשאים לעשות שימוש בייפוי הכוח 
במקרה של ביטול חוזה זה וכן, יהיו רשאים לעשות שימוש בייפוי הכוח במקרה בו יידרש ייחוד הערת 

האזהרה. 

ייפוי כח   .11

לאחר תשלום מלוא התמורה, תמסור העירייה לקונה, ייפוי כוח בלתי חוזר, בנוסח נספח מס' 6   .11.1
לחוזה זה, המסמיך ומייפה את כוחם של באי כוח הקונה, לחתום בשמה ובמקומה של העירייה, בין 
היתר, על כל המסמכים שיידרשו לצורך רישום הערות אזהרה לטובת הקונה ו/או המוסד הפיננסי, 
כהגדרתו להלן ו/או לטובת רוכשי יחידות מהקונה ו/או לטובת בנקים למשכנתאות מטעם רוכשי 

היחידות מהקונה, וכן להגיש התנגדויות לשינוי התב"ע. 

רישום הערות אזהרה כאמור, יהיה כנגד המצאת ייפוי כח לעירייה ולב"כ הקונה לצורך ייחוד הערות   .11.2
האזהרה, צמצום הערות האזהרה ומחיקתן בנוסח נספח מס' 2 לחוזה זה, בשינויים המחויבים. 
אין במתן ייפוי כוח כאמור, כדי לגרוע מזכויות העירייה, כל זמן שהינה בעלים של זכויות כלשהן 
במגרשים הנכללים בתב"ע, להגיש התנגדויות, או לבצע כל פעולה שהיא לגבי המגרשים שנותרו 

בבעלותה. 

מאחר שההסמכה על פי ייפוי הכוח למחיקת הערת אזהרה, הינה גם, אך לא רק, לצורך הבטחה של 
תשלום מלוא התמורה לעירייה, הרי שבכפוף לתשלום מלוא התמורה לעירייה בפועל, בהתאם 
להוראות מסמכי המכרז וחוזה המכר, העירייה מתחייבת כי לא תעשה שימוש בייפוי הכוח, נספח 
מס' 2 לחוזה, לצורך מחיקת הערת האזהרה, אולם תוכל לעשות בו שימוש להסמכות האחרות 

הקבועות בייפוי הכוח. 

העברת זכויות הקונה/שעבודן/המחאתן   .12

הקונה אינו זכאי לשעבד ו/או להמחות ו/או להעביר לצד ג' את זכויותיו, או כל חלק מהן על פי חוזה   .12.1
זה, קודם לתשלום מלוא התמורה ולחתימת העירייה על חוזה זה. 

נטילת הלוואה לצורך מימון התמורה    .12.2

על אף האמור בסעיף 12.1 לעיל, אם יחפוץ הקונה ליטול הלוואה מבנק ו/או מחברת ביטוח   .12.2.1
("המוסד הפיננסי") לצורך רכישת המגרש ומימון הקמת הפרויקט במגרש ו/או קבלת מימון 
חוזר שניתן לצורך תשלום התמורה, אזי תחתום העירייה על כתב התחייבות לרישום 
משכנתה לטובת המוסד הפיננסי ועל מסמכים נלווים (ולא על שטרי משכנתה), בכפוף 
לפירעון התשלום הראשון בפועל, על ידי הקונה לעירייה, במועד חתימת חוזה זה ובכפוף 

להתקיימותם של כל התנאים המצטברים הבאים: 

התשלום הראשון ישולם באמצעות הון עצמי, באמצעות המחאה בנקאית   .12.2.1.1
לפקודת העירייה במועד חתימת חוזה זה על ידי הקונה; 

כתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה לטובת המוסד הפיננסי יהיה בנוסח   .12.2.1.2
נספח מס' 4 לחוזה זה וייחתם רק לאחר פירעון התשלום הראשון בפועל 

וחתימת העירייה על חוזה זה; 

כל תשלום מהמוסד הפיננסי על חשבון התמורה ישולם ישירות לעירייה;   .12.2.1.3

המוסד הפיננסי יהיה זכאי לרשום הערת אזהרה לטובתו, על זכויות הקונה   .12.2.1.4
במגרש, לאחר קבלת כתב התחייבות העירייה כאמור לעיל, ובתנאי שכנגד 
חתימת העירייה על מסמכי רישום הערת האזהרה לטובת המוסד הפיננסי, 
יפקיד המוסד הפיננסי בידי העירייה כתב הסכמה בנוסח אשר יסוכם בין 
העירייה לבין המוסדר הפיננסי לייחוד הערת אזהרה אשר תירשם לטובתו 

בגין חוזה זה, כאמור; 

הקונה בלבד נושא באחריות לקבלת מלוא המימון בגין תשלום התמורה, או כל חלק ממנה   .12.2.2
מהמוסד הפיננסי ואי קבלת המימון, או כל חלק ממנו, מהמוסד הפיננסי, מכל סיבה שהיא, 
לא תהווה עילה לדחיית תשלום מלוא התמורה לעירייה  במועדים הקבועים בהסכם זה על 
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ידי הקונה, ו/או לביטול חוזה זה על ידי הקונה, והקונה ישלם לעירייה את מלוא התמורה, 
ובהתאם להוראות חוזה זה. 

לאחר תשלום מלוא התמורה בפועל, על ידי הקונה לעירייה, על פי הוראות חוזה זה וחתימת העירייה   .12.3
על חוזה זה, יהיה הקונה זכאי להעביר לצד שלישי ("הנעבר"), את מלוא זכויותיו והתחייבויותיו ו/או 

חלקן על פי חוזה זה, בכפוף לקיום כל התנאים הבאים במצטבר: 

הקונה עמד בכל ההתחייבויות המוטלות עליו על פי חוזה זה עד לאותו מועד;   .12.3.1

הנעבר יאשר לעירייה מראש ובכתב שהוא מקבל על עצמו את כל התחייבויות הקונה על פי   .12.3.2
חוזה זה ויומצא לעירייה ייפוי כוח בלתי חוזר, כאמור בסעיף 10.3 לעיל, חתום על ידי הנעבר; 

ככל שנרשם שעבוד לטובת מוסד פיננסי מממן, על זכויות הקונה, יאשר המוסד הפיננסי   .12.3.3
המממן לעירייה את העברת הזכויות מראש ובכתב; 

האמור לעיל בסעיף 12.3 זה יחול, עד מועד רישום הבעלות במגרש על שם הקונה.   .12.3.4

בכפוף לתשלום מלוא התמורה לעירייה, על פי מסמכי המכרז וחוזה המכר וקיום כל   .12.3.5
התחייבויות הרוכש כלפי העירייה, אזי מכירת יחידות בנויות, בהתאם לחוק המכר (דירות), 

תשל"ג-1973, אינה מצריכה קבלת הסכמת העירייה, למכירה כאמור. 

הקונה יצרף לכל פניה אשר תוגש על ידו לעירייה, בבקשה לקבל את הסכמתה לשעבוד הזכויות, או   .12.4
המחאתן, או העברתן, בתנאים המפורטים לעיל, את המסמכים הדרושים מכוחם אמורים להתבצע 
השעבוד או ההמחאה או ההעברה ("מסמכי ההעברה") והסכמת העירייה, ככל ותינתן, תינתן 

בהתבסס על מסמכי ההעברה שנמסרו לה כאמור לעיל. 

סעיף 12 זה, על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה הפרה יסודית   .12.5
של חוזה זה. 

הפרות   .13

 

הצדדים מסכימים בזה, כי סעיפים 5, 7, 8, 9, 10 ו-12 לחוזה זה הינם סעיפים עיקריים בחוזה זה   .13.1
אשר הפרתם תחשב כהפרה יסודית של החוזה.  

הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א – 1970 יחולו במקרה של הפרת חוזה זה,   .13.2
אלא אם כן הדבר עומד בסתירה להוראות החוזה. 

במקרה שהקונה לא ישלם את התמורה, על פי הוראות חוזה זה, על אף התראה של ארבעה עשר (14)   .13.3
ימים שניתנה לו, תהיה העירייה, באמצעות מנהל אגף נכסי העירייה, רשאית לבצע כל אחת מהפעולות 
להלן או כולן ביחד, ללא צורך בפסק דין או החלטה שיפוטית אחרת, וזאת מבלי לגרוע מכל זכות או 
סעד אחר שעומדים לזכותה לפי חוזה זה ו/או הדין ומבלי שלקונה תהא כל טענה ו/או תביעה כלפיה: 

לבטל את ההחלטה בדבר הכרזת הצעת הקונה במכרז כהצעה הזוכה, ובמידת הצורך לבטל   .13.3.1
חוזה זה. 

למכור את המגרש לאחר.   .13.3.2

לתבוע מן הקונה את מלוא הנזקים אשר נגרמו לה בגין אי תשלום התמורה.   .13.3.3

למען הסר ספק, מובהר בזאת, כי בכל מקרה לא ישולמו ולא יושבו לקונה על ידי העירייה ו/או מי   .13.4
מטעמה, סכומים כלשהם ששולמו על ידי הקונה לרשויות בגין מיסים ו/או אגרות ו/או היטלים. 

לקונה ו/או למי מטעמו לא תהיה כל טענה ו/או תביעה בגין כך כלפי העירייה ו/או מי מטעמה. 

הוראות כלליות   .14

ויתור או שינוי   .14.1

הסכמה של צד לסטות מתנאי החוזה במקרה מסוים לא תהווה תקדים ולא ילמדו ממנה   .14.1.1
גזירה שווה למקרה אחר. לא השתמש מי מהצדדים בזכויות שניתנו לו על פי החוזה במקרה 
מסוים, אין לראות בכך ויתור על אותן זכויות במקרה אחר ואין ללמוד מהתנהגות זו ויתור 

כלשהו על זכויות וחובות לפי חוזה זה. 

שום ויתור או הימנעות מפעולה במועדה או ארכה שתינתן, לא יחשבו ויתור של צד על זכות   .14.1.2
מזכויותיו והוא יהיה רשאי להשתמש בזכויותיו, כולן או מקצתן בכל עת שימצא לנכון. 

תיקון לחוזה   .14.2

כל תיקון או תוספת לחוזה זה ייערכו בכתב וייחתמו על ידי שני הצדדים, שאם לא כן, לא יהא להם 
כל תוקף.  

קיזוז   .14.3
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הקונה מוותר בזה על כל זכות קיזוז שהיא הנתונה לו על פי כל דין כנגד העירייה.   .14.3.1

העירייה תהיה זכאית לקזז ו/או לעכב תחת ידה ו/או לגבות כל סכום שמגיע ו/או שיגיע לה   .14.3.2
מן הקונה מתוך כספים שיגיעו ממנה לקונה, ככל שיגיעו, מכל מין וסוג שהם, לרבות כל סכום 
שהיא עלולה לשאת בו ו/או תישא בו בגין מעשי ו/או מחדלי הקונה, בין שהסכום קצוב ובין 

שאינו קצוב. 

תשלום במקום הצד האחר   .14.4

 

כל צד רשאי לשלם במקום הצד האחר כל סכום שתשלומו חל על פי חוזה זה על הצד האחר,   .14.4.1
וזאת לאחר שהתרה בצד האחר בהודעה בכתב לשלמו, והצד האחר לא שילמו, תוך שבעה 

(7) ימים מיום שנדרש לעשות כן. 

שילם צד סכום כלשהו החל על פי חוזה זה על הצד האחר, יהיה הצד המשלם רשאי לדרוש   .14.4.2
את השבתו מהצד האחר. הצד המשלם יהיה זכאי להחזר הסכום מיד עם דרישתו הראשונה, 
כשסכום זה יישא, החל מיום תשלום הסכום ועד ליום השבתו בפועל, הפרשי הצמדה למדד 

וריבית צמודה למדד בשיעור שנתי של 6% (שישה אחוז). 

סמכות שיפוט והדין החל   .14.5

הצדדים מסכימים כי הדין הישראלי יחול על חוזה זה, ללא כללי ברירת הדין שלו.   .14.5.1

הסמכות הייחודית לדון בכל עניין הנוגע לחוזה זה או הנובע ממנו מוקנית לבית המשפט   .14.5.2
המוסמך מבחינה עניינית בעיר תל אביב-יפו ולא תהיה סמכות לכל בית משפט אחר בעניין 

זה. 

מיצוי התנאים המוסכמים   .14.6

חוזה זה מכיל, מגלם, ממזג ומבטא את כל התנאים המוסכמים בין הצדדים. כל הבטחות, ערובות, 
הסכמים בכתב או בעל-פה, התחייבויות או מצגים בדבר נשוא חוזה זה שניתנו או נעשו על-ידי 
הצדדים לפני כריתת חוזה זה ואשר לא באו לידי ביטוי מפורש בו, אין בהם כדי להוסיף על החיובים 
והזכויות הקבועים בחוזה זה או הנובעים הימנו, לגרוע מהם או לשנותם, והצדדים לא יהיו קשורים 

בהם החל מתאריך חוזה זה. 

הודעות   .15

כל הודעה שנמסרה ביד על ידי צד למשנהו - למען המצוין להלן - תחשב כמתקבלת בעת מסירתה.    .15.1

כל הודעה שתשלח על ידי צד למשנהו בדואר רשום על פי הכתובת המצוינת להלן ותוך ציון הנמען   .15.2
המצוין להלן - תחשב כאילו התקבלה על ידי הצד השני תוך 3 ימי עסקים, ממועד רישומה למשלוח 

בבית דואר בישראל.  

כתובות הצדדים   .16

העירייה - עירית תל אביב – יפו, רחוב אבן גבירול 69, ככר רבין, תל-אביב;   .16.1

הקונה - ___________________ בע"מ , רחוב ____________________;   .16.2

 

ולראייה באו הצדדים על החתום: 

 _______________________   ______________________  

הקונה  העירייה     

אישור  
אני הח"מ, ______________ עו"ד מאשר בזאת כי ביום _______ ה"ה ______________ ת.ז. _________ ו- 
ה"ה ______________ ת.ז. _________, חתמו בפני על חוזה זה בשם הקונה, כי התקבלו במוסדותיו המוסמכים 
של הקונה כל ההחלטות הנדרשות להתקשרות הקונה בחוזה וכי חתימתם של הנ"ל בצירוף חותמת הקונה או שמו 

המודפס, מחייבת את הקונה. 
 

 ___________________  
עו"ד 
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103/10 - תשריט המגרש  
 
נספח מס' 1 לחוזה מכר 4
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מגרשים 103,104
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מקרא

גבול השיפוט
תים  מספרי ב

ת רחובו
ת גושים גבולו

ת חלקו
תבע ת  חלקו

תבע מגרשים מ
מספרי מגרשים מתבע

1:500

תשריט זה אינו קביל לצרכים משפטיים
ת ת למשרדי הרשו ידע נוסף יש לפנו
תשריט זה אינו קביל לצרכים משפטיים
ת ת למשרדי הרשו למידע נוסף יש לפנו
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נספח מס' 2 לחוזה מכר 103/104 

 

חיקת/ייחוד הערת/הערות אזהרה 
 

ייפוי כוח בלתי חוזר נוטריוני למ

ה ("החוזה"), בקשר עם המגרש הידוע כמגרש מס' ___ על 
 

וביום _____ נחתם בינינו לבין העירייה חוז הואיל:  
פי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון, אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 

11.06.2019 ("המגרש"). 

ובהתאם לסעיף 10 לחוזה (שייפוי כוח זה מהווה נספח מס' 2 לו) נרשמה לטובתנו הערת אזהרה על  והואיל: 
המגרש; 

 

אנו הח"מ, ______________ בע"מ , חברה מס' ____________ כולנו ביחד וכל אחד מאיתנו לחוד,  לפיכך:  
ממנים בזאת את עורכי הדין עוזי סלמן ו/או רתם בהרב ו/או אורנה אחרק – פרלוק ו/או שני לוי – גצוביץ 
ו/או נ. ליובין ו/או ש. אשכנזי ו/או אפרת הרמן ו/או ___________________, כל אחד מהם לחוד, 
להיות באי-כוחנו ולעשות בשמנו ובמקומנו, לפי שיקול דעתם הבלעדי ובהתאם למיטב הבנתם, את כל 
וכל אחת מהתחייבויותינו שעל פי החוזה, ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל לרבות את כל ו/או כל אחת 

מן הפעולות המפורטות להלן: 

להסכים או לגרום לפיצול המגרש, איחודו, פיצולו מחדש וכן להמשך הבניה עליו ולביצוע כל פעולה אחרת   .1
בו או בחלק ממנו לפי חוק התכנון והבניה, התשכ"ה - 1965 ("חוק התכנון והבניה"). 

לרשום הערת אזהרה על המגרש לטובתנו בלשכת רישום המקרקעין בדבר קיומו של החוזה בהתאם   .2
להוראות החוזה. 

לבטל ו/או למחוק ו/או לצמצם ו/או לשנות ו/או לייחד הערות אזהרה שנרשמו לטובתנו על המגרש   .3
ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל הבקשות, השטרות והמסמכים הדרושים לשם כך. 

לרשום בלשכת רישום המקרקעין ו/או ברשות מקרקעי ישראל כל עסקת מקרקעין ו/או כל פעולה אחרת   .4
כלשהי לפי חוק התכנון והבניה ו/או לפי חוק המקרקעין ו/או לפי כל דין אחר, בכפוף להערות האזהרה 

הרשומות או על אף הערות האזהרה הרשומות. 

להופיע ולהצהיר בשמנו ועבורנו בפני רשם המקרקעין, המפקח על רישום המקרקעין, הממונה על המרשם   .5
(הכול כמובנם בחוק המקרקעין), רשות מקרקעי ישראל ובפני כל מוסד ו/או גוף ו/או פקיד עירוני ו/או 

ממשלתי לרבות ועדות לתכנון ולבניה (מקומית או מחוזית או ארצית) כמובנם בחוק התכנון והבניה. 

כל אחד מבאי כוחנו רשאי להעביר את הסמכויות הניתנות לו בייפוי כוח זה, כולן או מקצתן, לאחר ו/או   .6
לפטר כל אדם שימונה כנ"ל על ידו ולמנות אחר תחתיו. 

אנו מסכימים למעשים של כל אחד מבאי כוחנו לפי ייפוי כוח זה או למעשיו של כל מי שיתמנה על ידו   .7
ושנעשו בתוקף ייפוי כוח זה, וכל מעשה שיעשה על ידי כל אחד מבאי כוחנו או של כל מי שיתמנה על ידו 
יחייב אותנו ואת הבאים במקומנו ואנו נותנים הסכמתנו מראש לכל מעשים כנ"ל ומאשרים מראש כל 

מעשה שיעשה כל אחד מבאי כוחנו או כל מי שיתמנה על ידו כאילו נעשה המעשה אישית על ידנו. 

ייפוי כוח זה הינו בלתי חוזר, הוא יחייב אותנו, את יורשינו ואת כל הבאים מכוחנו ואין אנו או כל מי   .8
שיבוא במקומנו או תחתינו זכאים לבטלו, לשנותו או לתקנו הואיל וזכויות צדדים שלישיים דהיינו 

תלויות בו. 

אין במתן ייפוי כוח זה כדי לשחררנו מן החובה למלא בעצמנו את כל או כל חלק מן הפעולות הנזכרות   .9
בייפוי כוח זה, אולם כל אחד מבאי כוחנו יהיה זכאי למנוע בעדנו מלבצע בעצמנו כל פעולה כנ"ל, במקרים 

שימצא לנכון לפי שיקול דעתו הבלעדי. 

נחתם ייפוי כוח זה על ידי יחיד - הוא יקרא בלשון יחיד, נחתם על ידי רבים - הוא יקרא בלשון רבים.   .10
האמור בלשון זכר - אף לשון נקבה במשמע, וכן להיפך. 

 

ולראיה באנו על החתום, היום ___ בחודש ______שנת ___________ 

 

 

 ____________________________

הקונה 
 



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 

 
 
 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 

קול הקונה למחיקת/ייחוד הערת/הערות אזהרה 
 

נספח מס' 3 לחוזה מכר 103/104 – נוסח פרוטו



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 3 לחוזה מכר 103/104 

 

ייחוד הערת/הערות אזהרה 
 
פרוטוקול הקונה למחיקת/

 

מס' ____________ ("החברה") 
 

_____________  בע"מ חברה 
פרוטוקול 

של החלטה מישיבת דירקטוריון החברה שנתקבלה ביום __________ 
 

 ;__________________________ משתתפים: 
 

 
 

הוחלט פה אחד: 

 

בהמשך לרכישת המגרש, כהגדרתו בחוזה אשר נחתם בין עיריית תל אביב-יפו לבין החברה ומאחר שרישום זכויות 
החברה במגרש בלשכת רישום המקרקעין יתאפשר רק לאחר השלמת רישום פרצלציה: 

 

לאשר מתן ייפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר לעורכי הדין מהשירות המשפטי של עיריית תל אביב-יפו ולעורך   .11
דין _________ ("עורכי הדין"), המאפשר לעורכי הדין לבצע פעולות שונות בקשר למגרש, לרבות רישום 
המגרש על שם החברה ורישום שעבודים לטובת גוף מממן אשר יעמיד מימון לחברה וכן למחוק ו/או 

לייחד את הערות האזהרה שתרשמנה לטובת החברה ("ייפוי הכוח"). 

להסמיך את __________________________, לחתום בשם החברה על כל מסמך אחר הדרוש לשם   .12
ביצוע הפעולות האמורות לעיל, כאשר חתימתם של ______________________ מעל לחותמת 

החברה או שמה המודפס, יחייבו את החברה לכל דבר ועניין בקשר לנושאים דלעיל. 

 

 __________________________

_______________, יו"ר הדירקטוריון 

 

אישור עו"ד 

כיועצה המשפטי של החברה, הריני לאשר בזה כי המסמך לעיל הינו עותק נכון של החלטת דירקטוריון החברה הנ"ל, 
כי החברה רשומה כדין ומספרה הוא ____________, וכי החברה פעילה וקיימת וההחלטה לעיל נעשתה במסגרת 

סמכויותיה.  

כן הריני לאשר כי ___________________________________, חתמו על מסמך זה.  
 

 
 

 ________________       _____________
, עו"ד  תאריך          
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יבות העירייה לרישום משכנתה לטובת מוסד פיננסי 
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נוסח מכתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה לטובת מוסד פיננסי 

 

לכבוד  לכבוד      לכבוד     
 

לשכת רישום המקרקעין פתח תקוה     ______________  ___________________
("הלווה")  ("המלווה")    

לרישום משכנתה 
 
כתב התחייבות  הנדון: 

חוזה מתאריך _______ בין עיריית תל אביב-יפו ("העירייה") לבין הלווה ("החוזה") 
למכירת זכויות העירייה במגרש, כהגדרתו להלן, מכוח תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד 

השרון, אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 11.06.2019 ("הממכר") 
זכויות העירייה במגרש מס' _________ לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

("המגרש") 
 

והמלווה הסכים להעמיד לטובת הלווה, הלוואות, אשראים, ערבויות ושירותים בנקאיים אחרים, בין  הואיל 
 

היתר, לצורך תשלום התמורה כהגדרתה בחוזה ומילוי יתר התחייבויות הלווה בחוזה ("ההלוואה"); 
 

והלווה יהיה זכאי לרישום זכויות הבעלות במגרש על שמו בהתאם ובכפוף לתנאי החוזה שבנדון;  והואיל 

לפיכך, אנו מסכימים ומתחייבים כדלקמן: 

מיד לכשתיווצר אפשרות חוקית לכך, לרבות כמפורט בתנאי החוזה, בקשר לרישום זכויות הלווה במגרש,   .13
ובכפוף לכך שהלווה יהיה זכאי לכך, על פי תנאי החוזה, אנו נחתום על המסמכים הדרושים לצורך העברת 
רישום הזכויות במגרש מהעירייה ללווה ולרישום משכנתה לטובת המלווה על זכויות הלווה במגרש 

("המשכנתה"), אשר תירשם כאמור להלן. 

אנו מתחייבים לאפשר ללווה לרשום לטובת המלווה משכנתה במועד רישום העברת הזכויות במגרש   .14
מהעירייה ללווה, באופן הקבוע בהוראות החוזה. 

אנו מסכימים, כי עד לרישום המשכנתה, כאמור לעיל, תירשם, לאחר פירעון התשלום הראשון על פי   .15
חוזה המכר בפועל ומסירת כתב התחייבות זה חתום לידי המלווה, הערת אזהרה לפי סעיף 126 לחוק 
המקרקעין, התשכ"ט – 1969, לטובת המלווה בנוגע להתחייבויותינו על פי האמור בכתב זה ובתנאי, 
שכנגד חתימת העירייה על מסמכי רישום הערת האזהרה לטובת המלווה, יפקיד המלווה בידי העירייה 
כתב הסכמה חתום על ידי המלווה ומאומת כדין, בנוסח שיסוכם בין העירייה לבין המלווה, לייחוד הערת 

אזהרה אשר תירשם לטובתו כאמור. 

אנו מתחייבים שלא לאפשר רישום הזכויות במגרש על שם הלווה, ללא רישום המשכנתה והכל בכפוף   .16
לאמור בחוזה. 

התחייבות זו על כל סעיפיה תהיה בתוקף במשך התקופה שממועד חתימת החוזה על ידי העירייה ועד   .17
לרישום זכויות הלווה במגרש, בהתאם להוראות החוזה. 

כל האמור במסמך זה בלשון רבים, משמע - גם בלשון יחיד במשתמע.   .18

על התחייבות זו יחול הדין בישראל, ללא כללי ברירת הדין שלו. מקום השיפוט הייחודי של כל תובענה   .19
ו/או הליך אחר שעל פי התחייבות זו יהא אך ורק בבית משפט בעל סמכות עניינית אשר מקום מושבו 

בתל-אביב-יפו. 

כל הודעה בקשר עם כתב התחייבות זה, תימסר לעירייה באמצעות מנהל אגף נכסי העירייה והיועץ   .20
המשפטי לעירייה. 

 
 ___________________     ___________________

אלי לוי  מנחם לייבה        
מנכ"ל העירייה          מנהל אגף הנכסים 

     בשם ראש העירייה 
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אני מאמת/ת את חתימות מורשי עיריית תל אביב-יפו ומאשר/ת כי חתימתם מחייבת את עיריית תל אביב-יפו. 
 

 

 ____________________________     ________________
חתימת עו"ד  תאריך      

 

אנו מבקשים לרשום בפנקסי המקרקעין הערת אזהרה בגין התחייבות לרישום המשכנתה. 
 

 

 ____________________________     ________________
חתימת המלווה  תאריך      

 
 

אישור עו"ד 
 

 

אני הח"מ _______________, עו"ד, מאשר/ת, כי נציגי המלווה חתמו בפני ביום _______, על הסכמתם לאמור 
 

במסמך לעיל. 
 

 ____________________________     ________________
חתימת עו"ד  תאריך      

 
 

 
  



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 
 
 
 
 
 

רישום מקרקעין של חלקה 1 בגוש 6442 
 
נספח מס' 5 לחוזה מכר 103/104 - נסח 
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10 - נוסח ייפוי כוח בלתי חוזר 
 
נספח מס' 6 לחוזה מכר 3/104
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נספח מס' 6 לחוזה מכר 103/104 

 

 
נוסח ייפוי כוח בלתי חוזר 

לפי סעיף 91 לחוק לשכת עורכי הדין, התשכ"א-1961 

אנו הח"מ עיריית תל אביב יפו, מייפים בזה את כוחם של עוה"ד _______________________, כולם ביחד וכל 
אחד מהם לחוד ("מיופי הכוח"), לעשות בשמנו, עבורנו ובמקומנו את כל הפעולות הבאות להלן, וכל אחת מהן בנפרד, 
בקשר למכירת מלוא זכויותינו (במושעא), במגרש הידוע כמגרש מס' _________ על פי תכנית מס' הר/1310/א כפר 
הדר, הוד השרון, אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 11.06.2019 ("המגרש"), בהתאם לחוזה מכר 
מתאריך _______ ("החוזה"), בינינו לבין ______________ בע"מ, חברה מס' __________ ("הקונה"), כדלקמן: 

להעביר ו/או לרשום על שם הקונה את מלוא זכויותינו במגרש, באופן ובתנאים כפי שמיופי הכוח ימצאו לנכון,   .1
ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל הבקשות, השטרות, ההסכמות והמסמכים הדרושים לשם כך וכן לבצע 

כל פעולה הנדרשת לשם כך. 

לרשום על המגרש הערת אזהרה לטובת הקונה בגין החוזה ו/או לרשום הערות אזהרה לטובת גורם פיננסי מממן   .2
אשר יעמיד מימון לקונה ו/או לרשום הערות אזהרה לטובת רוכשי יחידות מהקונה ו/או לרשום הערות אזהרה 
לטובת גורמים פיננסים מממנים אשר יעמידו מימון לרוכשי יחידות מהקונה, ולחתום בשמנו ובמקומנו על 

בקשות לרישום הערת אזהרה כאמור ו/או על הסכמות לרישום הערות אזהרה כאמור, על זכויותינו במגרש. 

להגיש בקשות להיתר בניה על המגרש ו/או פעולה תכנונית אחרת בקשר עם המגרש.   .3

להגיש התנגדות בקשר למגרש, לכל רשות תכנון מוסמכת ו/או ערכאה שיפוטית, ככל שהדבר יידרש, בקשר עם   .4
שינויים אשר תבקש עיריית הוד השרון לבצע בתכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון, אשר פורסמה 

למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 11.06.2019. 

לשם ביצוע הפעולות לעיל ולהלן במגרש, להופיע בשמנו ובמקומנו ולייצגנו בפני כל רשות ממשלתית, עירונית   .5
וכל גוף ציבורי ופרטי ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל בפני רשם המקרקעין, המפקח על המקרקעין, בלשכת 
רישום המקרקעין, אגף מרשם והסדר מקרקעין, כל מוסד ממשלתי, עירוני, מוניציפאלי, פקיד ההסדר, עיריית 
הוד השרון, רשויות תכנון, לרבות הועדה המקומית לתכנון ובניה, הועדה המחוזית לתכנון ובניה, ובכל מוסד 
תכנוני אחר, ולצורך זה ליתן את כל ההצהרות ולחתום על כל המסמכים לרבות חוזים, הסכמים, תעודות, 
התחייבויות, בקשות, לרבות בקשה לרישום הערת אזהרה ו/או בקשה לרישום במקרקעין ו/או בקשות לתיקון 
רישומים בספרי המקרקעין ו/או על כל מסמך אחר אשר יידרש וכל תיקון ו/או שינוי ו/או ביטול של כל אחד מן 
המסמכים ו/או הפעולות הנ"ל, ולעשות כל פעולה ולחתום על כל מסמך אחר לשם ביצוע כל האמור בחוזה 

ובייפוי כוח זה. 

כל אחד ממיופי הכוח דלעיל יהיה רשאי לפעול לבדו ו/או ביחד עם מיופי הכוח האחרים לביצוע כל הפעולות   .6
שהוסמך לבצע במגרש. 

היות וייפוי כוח זה ניתן לטובת הקונה להבטחת זכויותיו במגרש אשר תלויות בביצוע נושא השליחות על פי   .7
ייפוי כוח זה, יהיה ייפוי כוח בלתי חוזר, לא תהיה לנו רשות לבטלו או לשנותו. 

בייפוי כוח זה - לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי המקרה.   .8
ולראיה באנו על החתום היום ___ בחודש ________ שנת _____: 

 
 ___________________

עיריית תל אביב יפו 
 

אישור: 
אני, ______________, עו"ד, מרחוב _______________, מאשר בזה כי ביום _______________ הופיעו בפני 
_______________, ת.ז. _________, ו _______________, ת.ז. _________ וחתמו בפני בשם עיריית תל אביב 

יפו, על ייפוי הכוח לעיל. 
 __________________________     ________________

, עו"ד  תאריך           
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ח חוזה המכר למגרש 260 
 
נספח מס' 11 למכרז - נוס
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ח ו ז ה  
שנחתם בתל אביב ביום _____לחודש ____________ שנת 2022 

 
ב י ן 

עיריית תל אביב - יפו 
 

שכתובתה לצורך חוזה זה:  
כיכר רבין, רחוב אבן גבירול 69, תל אביב 64162 

("העירייה") 
 

מצד אחד;    

 

ל ב י ן 

___________________ בע"מ, חברה מס' ____________ 
 

שכתובתה לצורך חוזה זה: 
 ____________________________________________

("הקונה") 
מצד שני; 

 

והעירייה היא הבעלים הרשום של מלוא הזכויות בחלקה, כהגדרתן להלן;  הואיל 
 

ובהתאם לטבלאות הקצאה ולוחות איזון המהוות נספח לתכנית הר/1310/א, כהגדרתה להלן, הוקצו  והואיל 
לעירייה מכוח היותה הבעלים בחלקה, זכויות, בין היתר, במגרש, כהגדרתו להלן; 

והעירייה פרסמה את המכרז, כהגדרתו להלן, בקשר עם מכירת זכויותיה במגרש;   והואיל 

והקונה הגיש לעירייה הצעה לרכישת זכויותיה של העירייה במגרש, כמפורט בטבלאות ההקצאה ולוחות  והואיל 
האיזון, כהגדרתם להלן; 

והעירייה קבעה כי הצעת הקונה הינה ההצעה הזוכה במכרז, על פי החלטה מס' ____ של ועדת המכרזים  והואיל 
של העירייה, בישיבה מס' ____ שהתקיימה בתאריך ___ לחודש ________ שנת ____  ובהתאם 
להחלטה מס' __ של מועצת העירייה, מישיבה מס' ___ שהתקיימה ביום ___ לחודש ________ שנת 

 ;2021

והעירייה תהיה מוכנה למכור ולהעביר את מלוא זכויותיה במגרש לקונה בהתאם לחוזה זה, בכפוף  והואיל  
ולאחר שהקונה ימלא אחר כל התחייבויותיו בהתאם לחוזה זה, במלואן ובמועדן;  

וברצון הקונה לרכוש את זכויות העירייה במגרש והינו מסכים ומתחייב למלא אחר כל התחייבויותיו על  והואיל 
פי חוזה זה, במלואן ובמועדן; 

 

בין הצדדים כדלקמן: 
 
לפיכך הותנה והוסכם 

 
כללי   .1

המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו.   .1.1

הנספחים לחוזה זה מהווים חלק בלתי נפרד ממנו.   .1.2

תנאי המכרז ונספחיו והצעת הקונה במכרז מהווים חלק בלתי נפרד מחוזה זה.    .1.3

לצורך חוזה זה ובכל מקום בו נדרשת פעולה מטעם העירייה, ייעשה הדבר על ידי מנהל אגף נכסי   .1.4
העירייה או מי מטעמו. 

למונחים בחוזה זה תהא המשמעות שניתנה להם במסמכי המכרז, אלא אם כן נאמר במפורש אחרת.   .1.5

בכל מקרה של סתירה בין הוראות החוזה, לבין הוראה במסמך אחר ממסמכי המכרז, הוראות   .1.6
המסמך האחרון שפרסמה העירייה בכתב, תגברנה. 

 
הגדרות   .1.7
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למונחים המפורטים להלן תהיה המשמעות הכתובה בצידם, אלא אם נאמר אחרת במפורש בחוזה 
זה: 

חלקה 1 בגוש 6442;  "החלקה" - 1.7.1. 

מגרש מס' 260 לפי תכנית מס' הר/1310/א,  "המגרש" - 1.7.2. 
התחום בקו מעובה שחור בתשריט; 

מכרז פומבי מס' 173/2021 שפורסם על ידי  "המכרז" - 1.7.3. 
העירייה, על כל תנאיו; 

 ;________ "המועד הקובע" -   .1.7.4

תכנית הר/1310/א וכל תכנית בנין עיר אחרת  "התב"ע" -   .1.7.5
שבתוקף במועד הקובע וחלה על המגרש;  

תשריט תיחום המגרש;  "התשריט" -   .1.7.6

ריבית שנתית בשיעור של 4% מחושבת חודשית;  "ריבית" - 1.7.7. 

ריבית שנתית בשיעור של 8% מחושבת חודשית ;  "ריבית הפיגורים" - 1.7.8. 

טבלאות הקצאה ולוחות איזון תכנית  "טבלאות הקצאה ולוחות איזון" - 1.7.9. 
הר/1310/א המצורף כנספח מס' 7 למכרז; 

 

תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון,  "תכנית הר/1310/א" - 1.7.10. 
אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) 

ביום 11.06.2019; 

העסקה   .2
העירייה מתחייבת בזה למכור לקונה את כל זכויות הבעלות שלה במגרש והקונה מתחייב בזה לרכוש   .2.1

מאת העירייה את כל זכויות הבעלות שלה במגרש. 

מובהר בזאת כי, מגרש 260 תפוס בחלקו, על ידי צד ג'. העירייה פנתה בכתב אל צד ג', בדרישה כי   .2.2
יפנה את מגרש 260. משסירב צד ג' לפנות את המגרש ולמסור את החזקה בו לעירייה, הוגשה כנגדו 
על ידי העירייה, תביעה לפינוי וסילוק יד בתיק ת.א. 24657-03-21 (בית משפט השלום בנתניה). הנתבע 
הגיש כתב הגנה לתביעה שהוגשה על ידי העירייה כאמור וכן כתב תביעה שכנגד. צילום כתב התביעה 
לפינוי, כתב ההגנה וכתב התביעה שכנגד מצ"ב כנספח מס' 7 לחוזה מכר מגרש 260. לאחר חתימת 
העירייה על החוזה עם הזוכה בגין רכישת מגרש 260, בהתאם לחוזה מכר מגרש 260, ייכנס הזוכה 
"בנעלי" העירייה, בכל הקשור להיות מגרש מס' 260 תפוס על ידי צד ג', וכל העלויות, התשלומים, 
ההוצאות, ההיטלים והאחריות בקשר עם פינוי מגרש מס' 260 וכל הכרוך בכך, לרבות ניהול ההליכים 

המשפטיים הקשורים בתביעת הפינוי ובתביעה שכנגד יחולו על הזוכה וישולמו על ידו בלבד.  

למען הסר ספק מובהר כי, לאחר חתימת העירייה על החוזה עם הזוכה בגין רכישת מגרש 260, 
בהתאם לחוזה מכר מגרש 260, על העירייה ו/או מי מטעמה, לא תחול כל אחריות ולא תחול כל חובה, 
לפינוי המגרש ו/או לתשלום מכל מין וסוג שהוא לצד ג' הנתבע בתביעת הפינוי ו/או בתביעה שכנגד 
ולזוכה לא תהיה כל טענה ו/א תביעה ו/או דרישה מכל מין וסוג שהוא כלפי העירייה ו/או מי מטעמה 

בנוגע לכך. 

בהתאם להסכם שנחתם בין העירייה לבין מי הוד השרון בע"מ אשר קיבל תוקף של פסק דין והמצ"ב 
כנספח 8 לחוזה זה, העירייה זכאית לזיכוי בסך של 3 מלש"ח וזאת בתנאים המפורטים בהסכם אשר 
קיבל תוקף של פסק דין ("הזיכוי"). הקונה יהיה זכאי לקבל סכום השווה לשיעור של 40% מסכום 

הזיכוי ואילו העירייה תהיה זכאית לקבל סכום השווה לשיעור של 60% מסכום הזיכוי. 

הצהרת העירייה   .3
העירייה מצהירה בזאת, כי בכפוף לאמור בסעיף 2.2 לעיל, זכויותיה במגרש הן כמתואר במבוא לחוזה   .3.1
זה וכי הינן חופשיות מכל עיקול, שיעבוד, משכנתה וזכות צד ג' אחרת כלשהי ותישארנה כך עד 

לרישום הזכויות במגרש על שם הזוכה וזאת, למעט רישומים הקשורים לקונה. 

רישום זכויות הקונה במגרש   .4
לאחר מילוי כל התחייבויות הקונה על פי חוזה זה ולאחר שהמגרש יירשם בלשכת רישום המקרקעין   .4.1
("הלשכה"), כחלקת רישום נפרדת תחתום העירייה על המסמכים הנדרשים לצורך העברת זכויות 
הבעלות שלה במגרש ע"ש הקונה בלשכת רישום המקרקעין. למען הסר ספק, מובהר בזאת כי הקונה 
אחראי להכנת כל המסמכים הדרושים כאמור לעיל והמצאתם לעירייה, וכן אחראי הקונה על ביצוע 

כל פעולות הרישום הנ"ל ועל חשבונו. 
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ידוע לקונה, כי אין לעירייה כל מחויבות לרישום כל פרצלציה שהיא, לרבות מכוח תכנית הר/1310/א   .4.2
ו/או לרישום זכויותיה במגרש, לאחר רישומו כחלקת רישום נפרדת, ולקונה לא תהא כל טענה ו/או 

דרישה ו/או תביעה כנגד העירייה בגין כך. 

כל התשלומים, ההוצאות והעלויות בקשר עם רישום המגרש כחלקת רישום נפרדת ו/או רישום   .4.3
זכויות העירייה במגרש ו/או רישום העברת הזכויות במגרש על שם הקונה ו/או פתיחת התיק בלשכת 
רישום המקרקעין, לשם ביצוע העברת המגרש לבעלות הקונה ו/או רישום הערת אזהרה ו/או כל 

פעולה אחרת הקשורה בכך יעשו ע"י הקונה ועל חשבונו, הכל במועדים הקבועים בחוזה. 

הצהרות הקונה   .5

 

הקונה מצהיר ומאשר בזה, כי ראה ובדק את המגרש, מיקומו, סביבתו ומצבו הפיזי, התכנוני   .5.1
והמשפטי, ומצא שהמגרש מתאים לצרכיו ולמטרותיו מכל הבחינות והוא במצב טוב ותקין, לשביעות 

רצונו המלאה. 

הקונה מצהיר כי ראה ובדק בעצמו ועל אחריותו את כל הנתונים הקשורים למגרש וכן את זכויות   .5.2
העירייה במגרש אצל הרשויות השונות ואת כל התוכניות והמידע התכנוני החלים על המגרש, לרבות 
אך לא רק, ביחס לכל האמור בסעיפים 1.1 - 1.5 לפרק ב' למסמכי המכרז, וכן לרבות, אך לא רק, 
ביחס לשטחי הפקעה וכל הגבלה ו/או אפשרויות בניה על המגרש, לפי כל תכנית בת תוקף ו/או תכנית 
בהליך ו/או כל דין וכן לבדוק אצל הרשויות המוסמכות את זכויות העירייה במגרש, לרבות אך לא 

רק, בהתאם לכל האמור במסמכי המכרז והחוזה על נספחיהם. 

הקונה מצהיר, כי:   .5.3

ידוע לו כי, המגרש יימסר לו תפוס על ידי צד ג'. העירייה פנתה בכתב אל צד ג', בדרישה כי   .5.3.1
יפנה את המגרש. משסירב צד ג' לפנות את המגרש ולמסור את החזקה בו לעירייה, הוגשה 
כנגדו על ידי העירייה, תביעה לפינוי וסילוק יד בתיק ת.א. 24657-03-21 (בית משפט השלום 
בנתניה). הנתבע הגיש כתב הגנה לתביעה שהוגשה על ידי העירייה כאמור וכן כתב תביעה 
שכנגד. צילום כתב התביעה לפינוי, כתב ההגנה וכתב התביעה שכנגד מצ"ב כנספח מס' 7 
לחוזה זה. לאחר חתימת העירייה על החוזה עם הקונה בגין רכישת המגרש, בהתאם לחוזה 
זה, ייכנס הקונה "בנעלי" העירייה, בכל הקשור להיות המגרש תפוס על ידי צד ג', וכל 
העלויות, התשלומים, ההוצאות, ההיטלים והאחריות בקשר עם פינוי מגרש מס' 260 וכל 
הכרוך בכך, לרבות ניהול ההליכים המשפטיים הקשורים בתביעת הפינוי ובתביעה שכנגד 

יחולו על הקונה וישולמו על ידו בלבד.  

ידוע לו כי, לאחר חתימת העירייה על החוזה עם הקונה בגין רכישת המגרש, בהתאם לחוזה   .5.3.2
זה, על העירייה ו/או מי מטעמה, לא תחול כל אחריות ולא תחול כל חובה, לפינוי המגרש 

ו/או לתשלום מכל מין וסוג שהוא לצד ג' הנתבע בתביעת הפינוי ו/או בתביעה שכנגד. 

 אין ולא תהיינה לו כל טענה ו/או תביעה כנגד העירייה ו/או מי מטעמה, לרבות אך לא רק, 
באשר להיות המגרש תפוס ולפינוי המגרש כאמור לעיל, הוא לקח את כל האמור לעיל, לרבות 
היות המגרש תפוס ולרבות ההליכים המשפטיים בחשבון במסגרת הצעתו למכרז והוא 
מוותר כלפי הערייה ו/או מי מטעמה על כל טענות ברירה ו/או אי התאמה מכל סוג שהוא, 

לרבות מחמת טעות, הטעייה, כפיה, מום, אי התאמה או פגם כלשהו בנוגע למגרש.  

הקונה מצהיר בזאת, כי הובא לידיעתו שבהתאם לפרוטוקול הועדה המחוזית לתכנון ולבניה מחוז   .5.4
מרכז, ישיבה מס' 2021017, מיום 26.04.2021, נספח מס' 9 למכרז, הוחלט על ידי הועדה המחוזית 
לתכנון ולבנייה, להפקיד, בתנאים, את תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון", 
במסגרתה, מקדמת עיריית הוד השרון שינוי לתכנית. הקונה מצהיר כי בחן, לרבות באמצעות כל יועץ 
מקצועי נדרש, את כל ההיבטים ומשמעותם, בקשר לאמור לעיל, בטרם הגשת הצעתו למכרז וחתימת 
חוזה זה. למיטב ידיעת העירייה, מסמכי תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון" 

נמצאים במערכת תכנון זמין. העירייה לא תהא אחראית ולא תהא לה כל חבות בקשר לתכנית זו. 

מובא בזאת לידיעת המשתתפים במכרז כי עיריית ל אביב יפו מכרה במסגרת מכרז מס' 107/2020,   .5.5
את זכויותיה במגרשים 201, 204, 208, 251, 252, 253 ו 254. לאור זאת מופנית בזאת תשומת לב 
המשתתפים במכרז, כי במסמכי תכנית 423-0781856, "מתחם בית הנערה הוד השרון" לא מצוין, 
שהעירייה מכרה את מלוא זכויותיה במגרשים מס' 251, 252, 253 ו-254 כהגדרתם בתכנית, וכי יש 
להתייחס למגרשים אלו ככאלו שלרוכשי מגרשים 251, 252, 253 ו-254 יש זכויות בהם, על כל הכרוך 

והמשתמע מכך. 

הקונה מצהיר, כי ידוע לו שהנתונים אשר הובאו לידיעתו במסגרת מסמכי המכרז בקשר עם המגרש   .5.6
הובאו אך ורק לנוחות המשתתפים במכרז וכי אין העירייה ו/או הרשות ו/או מי מטעמן אחראים על 

דיוקם או על שלמותם. 
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הקונה מצהיר ומתחייב, כי יפעל במועד הוצאת היתר בניה ראשון במגרש, להפחתת מלוא סכום   .5.7
הזיכוי כהגדרתו בסעיף 2.2 לעיל. הקונה מתחייב להעביר לעירייה, סכום השווה לשיעור של 60% 
מתוך סכום הזיכוי אשר יופחת בפועל בגין זכאות העירייה לזיכוי וזאת בתוך 14 יום מיום קבלת 

הזיכוי ע"י הקונה. 

מסירת החזקה במגרש    .6

 

העירייה תמסור את החזקה המשפטית בלבד במגרש (כשהוא תפוס על ידי צד ג') לקונה, בכפוף ובתוך   .6.1
14 יום מתשלום מלוא התמורה בפועל, כהגדרתה בחוזה זה.  

על העירייה לא תחול כל חבות ו/או אחריות לפינוי המגרש והאחריות המלאה לכך, לרבות כל תשלום   .6.2
הוצאה הכרוכים בכך יחולו על הקונה בלבד. 

לקונה לא תהא כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה, נגד העירייה ו/או מי מטעמה, בשל היות המגרש   .6.3
תפוס על ידי צד ג' והוא מנוע מלתבוע את העירייה בכל תביעה שהיא בשל כך. הקונה לא יהא זכאי 

לכל סעד שהוא, נגד העירייה ו/או מי מטעמה בשל היות המגרש תפוס על ידי צד ג'. 

התחייבויות הקונה   .7
הקונה ירכוש את זכויות הבעלות במגרש מהעירייה, בכפוף להיותו תפוס על ידי צד ג', ויעבירן על שמו   .7.1
בלשכה בעצמו ועל חשבונו, כאשר יתאפשר הדבר, לרבות לאחר השלמת רישום פרצלציה ורישום 

המגרש כחלקת רישום נפרדת בלשכת רישום המקרקעין. 

הקונה מתחייב לשלם לעירייה את מלוא התמורה הנקובה בסעיף 8 להלן, בתנאים ובמועדים שנקבעו   .7.2
בחוזה זה. 

התמורה   .8
בתמורה לרכישת הזכויות במגרש ישלם הקונה לעירייה סך של ___________ ₪ (ובמילים:   .8.1
_________________________ שקלים חדשים), כפי שנקבע בהצעתו נספח מס' 5 למכרז 

בתוספת הפרשי הצמדה למדד וריבית להלן ("התמורה") ובתוספת מע"מ כדין. 

התמורה תשולם על ידי הקונה לעירייה בתשלומים ובמועדים כדלקמן:   .8.2

במעמד חתימתו של הקונה על חוזה זה, ישלם הקונה לעירייה באמצעות המחאה בנקאית   .8.2.1
סך השווה ל-50% מהתמורה, דהיינו סך של ____________ ₪ (ובמילים: 
__________________ שקלים חדשים) בתוספת הפרשי הצמדה למדד ובתוספת מע"מ 

כדין ("התשלום הראשון").  

תוך 90 ימים ממועד חתימתו של הקונה על חוזה זה, ישלם הקונה לעירייה באמצעות המחאה   .8.2.2
בנקאית את יתרת התמורה, בסך השווה ל-50% מהתמורה, דהיינו סך של ___________ 
₪ (ובמילים: ____________________ שקלים חדשים) בתוספת הפרשי הצמדה למדד 
ובתוספת ריבית צמודה למדד, מחושבים לתקופה שממועד חתימת חוזה זה ועד למועד 

התשלום בפועל ובתוספת מע"מ כדין ("התשלום השני"). 

בחוזה זה:   .8.3

משמעו מדד המחירים לצרכן, מתפרסם בכל חודש על ידי  "מדד המחירים לצרכן" -    .8.3.1
הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ו/או כל גוף אחר שיבוא 

במקומה, או כל מדד אחר שיתפרסם במקומו. 

מדד המחירים לצרכן הידוע במועד הקובע.  "מדד הבסיס" -   .8.3.2

מדד המחירים לצרכן אשר יתפרסם אחרונה לפני מועד פירעונו  "המדד החדש" -   .8.3.3
בפועל של כל תשלום על פי חוזה זה. 

אם ביום פירעונו בפועל של כל תשלום שהוא על פי חוזה זה יהיה  "הפרשי הצמדה למדד" -   .8.3.4
המדד החדש גבוה ממדד הבסיס, ישולם אותו תשלום כשהוא 

מוגדל באותו היחס בו עלה המדד החדש לעומת מדד הבסיס.  

אם ביום פירעונו בפועל של כל תשלום שהוא על פי חוזה זה, יהיה המדד החדש נמוך ממדד הבסיס,   .8.4
יראו את המדד הבסיס כאילו הוא המדד החדש. 

למרות האמור לעיל, מוסכם בזאת, בין הצדדים, כי הקונה יהיה רשאי להקדים פירעון תשלומים,   .8.5
אם קיבל על כך הסכמה מראש ובכתב מאת העירייה. 

העירייה מצהירה כי היא מלכ"ר.   .8.6

לא שילם הקונה את אחד התשלומים באופן ובמועדים המפורטים בסעיף 8.2 לעיל ("הסכום   .8.7
שבפיגור"), ישלם הקונה לעירייה את הסכום שבפיגור, בצירוף הפרשי הצמדה למדד, בתוספת ריבית 
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ובתוספת ריבית הפיגורים, לתקופה שמהמועד בו היה אמור להיפרע הסכום שבפיגור על פי חוזה זה 
ועד ליום התשלום בפועל. למען הסר ספק, חיוב הקונה בהפרשי הצמדה ו/או בריבית ו/או בריבית 
פיגורים, לא יגרע מזכותה של העירייה לכל סעד אחר שהיא זכאית לו על פי הוראות חוזה זה ו/או על 

פי הוראות הדין. 

מס ערך מוסף כחוק יתווסף לכל אחד מהתשלומים הנ"ל וישולם ע"י הקונה לעירייה יחד עם כל   .8.8
תשלום. 

העירייה תמסור לקונה, עד המועד הקבוע בחוק, לדיווח ולתשלום לרשויות מע"מ, בגין כל תשלום   .8.9
מתשלומי התמורה והמע"מ, אשר נפרעו בפועל, טופס עסקת אקראי בגין תשלום המע"מ. 

סעיף 8 זה, על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה הפרה יסודית של   .8.10
חוזה זה. 

מיסים, אגרות ושונות   .9

 

מס שבח אם יחול בגין העסקה נשוא חוזה זה, יחול על העירייה וישולם על ידה. העירייה תמסור   .9.1
לקונה את אישור מס השבח, המופנה ללשכת רישום המקרקעין, לצורך העברת הזכויות במגרש 

לקונה, סמוך לאחר קבלתו.  

מס רכישה החל על העסקה נשוא חוזה זה יחול על הקונה וישולם על ידו במועד הקבוע לכך בחוק   .9.2
לתשלומו. 

כל תשלום ו/או הוצאה ו/או אגרה ו/או היטל, מכל מין וסוג שהם, בקשר עם פינוי המגרש, לרבות   .9.3
הליכים משפטיים, יחולו וישולמו על ידי הקונה בלבד. על העירייה לא יחולו כל תשלום ו/או הוצאה 

ו/או אגרה ו/או היטל, מכל מין וסוג שהם, הנובעים ו/או הקשורים לפינוי המגרש. 

כל המיסים, האגרות, ההיטלים והתשלומים, מכל מין וסוג שהוא, בין ממשלתיים בין עירוניים ובין   .9.4
אחרים, בין שתשלומם חל על הבעלים של נכסי דלא ניידי ובין שתשלומם חל על המחזיקים של נכסי 
דלא ניידי, לרבות מס רכוש, החלים ו/או שיוטלו על המגרש בגין התקופה שעד המועד הקובע, יחולו 

על העירייה וישולמו על ידה וממועד זה ואילך יחולו על הקונה וישולמו על ידו. 

היטל השבחה, מכל מין וסוג שהוא, לרבות בגין כל תכנית בניין עיר ו/או שינוי תכנית בניין עיר ו/או   .9.5
הקלה ו/או שימוש חורג ו/או כל שינוי תכנוני אחר, שאושרו כדין עד המועד הקובע, יחול וישולם על 
ידי העירייה, ואילו היטל השבחה, מכל מין וסוג שהוא, לרבות בגין כל תכנית בניין עיר ו/או כל שינוי 
תכנית בניין עיר ו/או הקלה ו/או שימוש חורג ו/או כל שינוי תכנוני אחר, שאושרו כדין, החל מהמועד 

הקובע, יחול וישולם על ידי הקונה. 

הקונה יישא בכל תשלום שיידרש על ידי לשכת רישום המקרקעין, ככל שיידרש, לצורך רישום המגרש   .9.6
כחלקה נפרדת בלשכת רישום המקרקעין ו/או לצורך העברת הזכויות במגרש ורישומן על שמו בלשכת 

רישום המקרקעין, לרבות אגרות, ככל שיידרשו תשלומים כאלה. 

אם לאחר המועד הקובע, יוטלו על ידי רשות ממשלתית או עירונית, על המגרש ו/או בגין מכירתו,   .9.7
מס, אגרה, היטל או תשלום חובה אחר בנוסף לאלה הקיימים ושבתוקף במועד הקובע, כי אז יחולו 
המס, האגרה, ההיטל ו/או התשלום על הקונה וישולמו על ידו וזאת, אף אם החבות החוקית 

לתשלומם תחול על העירייה. 

הערת אזהרה   .10

לא תירשם הערת אזהרה בגין חוזה זה, אלא כמפורט בסעיף 10.2 להלן.    .10.1

העירייה מסכימה בזה כי רק לאחר פירעון התשלום הראשון בפועל, כולל מע"מ כחוק, כאמור בסעיף   .10.2
8 לעיל, חתימת העירייה על חוזה זה ובכפוף לאמור בסעיף 10.3 להלן, יהיה הקונה רשאי לרשום 
הערת אזהרה לפי סעיף 126 לחוק המקרקעין, התשכ"ט - 1969 על זכויות העירייה בחלקה 1 בגוש 

6442, כדי למנוע כל עסקה הנוגדת עסקה זו.  

במעמד חתימת חוזה זה, יפקיד הקונה בידי העירייה ייפוי כוח בלתי חוזר בנוסח נספח מס' 2 לחוזה   .10.3
זה ופרוטוקול בנוסח נספח מס' 3 לחוזה זה, לצורך ייחוד ו/או צמצום ו/או מחיקת הערת האזהרה. 
הקונה מורה בזאת לעורכי הדין של השירות המשפטי של העירייה, באופן בלתי חוזר, לצמצם ו/או 
לייחד את הערת האזהרה למגרש וכן, למחוק את הערת האזהרה ככל ותירשם בניגוד להוראות חוזה 
זה ו/או במקרה של ביטול החוזה. למען הסר ספק מובהר, כי רישום הערת האזהרה בלשכת רישום 
המקרקעין יבוצע על ידי הקונה ועל חשבונו. מיופיי הכוח יהיו רשאים לעשות שימוש בייפוי הכוח 
במקרה של ביטול חוזה זה וכן, יהיו רשאים לעשות שימוש בייפוי הכוח במקרה בו יידרש ייחוד הערת 

האזהרה.  

ייפוי כח   .11
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לאחר תשלום מלוא התמורה, תמסור העירייה לקונה, ייפוי כוח בלתי חוזר, בנוסח נספח מס' 6   .11.1

 

לחוזה זה, המסמיך ומייפה את כוחם של באי כוח הקונה, לחתום בשמה ובמקומה של העירייה, בין 
היתר, על כל המסמכים שיידרשו לצורך רישום הערות אזהרה לטובת הקונה ו/או המוסד הפיננסי, 
כהגדרתו להלן ו/או לטובת רוכשי יחידות מהקונה ו/או לטובת בנקים למשכנתאות מטעם רוכשי 

היחידות מהקונה, וכן להגיש התנגדויות לשינוי התב"ע. 

רישום הערות אזהרה כאמור, יהיה כנגד המצאת ייפוי כח לעירייה ולב"כ הקונה לצורך ייחוד הערות   .11.2
האזהרה, צמצום הערות האזהרה ומחיקתן בנוסח נספח מס' 2 לחוזה זה, בשינויים המחויבים. 
אין במתן ייפוי כוח כאמור, כדי לגרוע מזכויות העירייה, כל זמן שהינה בעלים של זכויות כלשהן 
במגרשים הנכללים בתב"ע, להגיש התנגדויות, או לבצע כל פעולה שהיא לגבי המגרשים שנותרו 

בבעלותה. 

מאחר שההסמכה על פי ייפוי הכוח למחיקת הערת אזהרה, הינה גם, אך לא רק, לצורך הבטחה של 
תשלום מלוא התמורה לעירייה, הרי שבכפוף לתשלום מלוא התמורה לעירייה בפועל, בהתאם 
להוראות מסמכי המכרז וחוזה המכר, העירייה מתחייבת כי לא תעשה שימוש בייפוי הכוח, נספח 
מס' 2 לחוזה, לצורך מחיקת הערת האזהרה, אולם תוכל לעשות בו שימוש להסמכות האחרות 

הקבועות בייפוי הכוח. 

העברת זכויות הקונה/שעבודן/המחאתן   .12

הקונה אינו זכאי לשעבד ו/או להמחות ו/או להעביר לצד ג' את זכויותיו, או כל חלק מהן על פי חוזה   .12.1
זה, קודם לתשלום מלוא התמורה ולחתימת העירייה על חוזה זה. 

נטילת הלוואה לצורך מימון התמורה    .12.2

על אף האמור בסעיף 12.1 לעיל, אם יחפוץ הקונה ליטול הלוואה מבנק ו/או מחברת ביטוח   .12.2.1
("המוסד הפיננסי") לצורך רכישת המגרש ומימון הקמת הפרויקט במגרש ו/או קבלת מימון 
חוזר שניתן לצורך תשלום התמורה, אזי תחתום העירייה על כתב התחייבות לרישום 
משכנתה לטובת המוסד הפיננסי ועל מסמכים נלווים (ולא על שטרי משכנתה), בכפוף 
לפירעון התשלום הראשון בפועל, על ידי הקונה לעירייה, במועד חתימת חוזה זה ובכפוף 

להתקיימותם של כל התנאים המצטברים הבאים: 

התשלום הראשון ישולם באמצעות הון עצמי, באמצעות המחאה בנקאית   .12.2.1.1
לפקודת העירייה במועד חתימת חוזה זה על ידי הקונה; 

כתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה לטובת המוסד הפיננסי יהיה בנוסח   .12.2.1.2
נספח מס' 4 לחוזה זה וייחתם רק לאחר פירעון התשלום הראשון בפועל 

וחתימת העירייה על חוזה זה; 

כל תשלום מהמוסד הפיננסי על חשבון התמורה ישולם ישירות לעירייה;   .12.2.1.3

המוסד הפיננסי יהיה זכאי לרשום הערת אזהרה לטובתו, על זכויות הקונה   .12.2.1.4
במגרש, לאחר קבלת כתב התחייבות העירייה כאמור לעיל, ובתנאי שכנגד 
חתימת העירייה על מסמכי רישום הערת האזהרה לטובת המוסד הפיננסי, 
יפקיד המוסד הפיננסי בידי העירייה כתב הסכמה בנוסח אשר יסוכם בין 
העירייה לבין המוסדר הפיננסי לייחוד הערת אזהרה אשר תירשם לטובתו 

בגין חוזה זה, כאמור; 

הקונה בלבד נושא באחריות לקבלת מלוא המימון בגין תשלום התמורה, או כל חלק ממנה   .12.2.2
מהמוסד הפיננסי ואי קבלת המימון, או כל חלק ממנו, מהמוסד הפיננסי, מכל סיבה שהיא, 
לא תהווה עילה לדחיית תשלום מלוא התמורה לעירייה  במועדים הקבועים בחוזה זה על 
ידי הקונה, ו/או לביטול חוזה זה על ידי הקונה, והקונה ישלם לעירייה את מלוא התמורה, 

ובהתאם להוראות חוזה זה. 

אי העמדת מימון בגין תשלום התמורה, או חלקה, או עיכוב בהעמדת המימון, או חלקו, עקב   .12.2.3
היות המגרש תפוס על ידי צד ג', לא תהווה עילה לדחיית תשלום מלוא התמורה לעירייה  
במועדים הקבועים בהסכם זה על ידי הקונה, ו/או לביטול חוזה זה על ידי הקונה, והקונה 

ישלם לעירייה את מלוא התמורה, ובהתאם להוראות חוזה זה.  

לאחר תשלום מלוא התמורה בפועל, על ידי הקונה לעירייה, על פי הוראות חוזה זה וחתימת העירייה   .12.3
על חוזה זה, יהיה הקונה זכאי להעביר לצד שלישי ("הנעבר"), את מלוא זכויותיו והתחייבויותיו ו/או 

חלקן על פי חוזה זה, בכפוף לקיום כל התנאים הבאים במצטבר: 
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הקונה עמד בכל ההתחייבויות המוטלות עליו על פי חוזה זה עד לאותו מועד;   .12.3.1

הנעבר יאשר לעירייה מראש ובכתב שהוא מקבל על עצמו את כל התחייבויות הקונה על פי   .12.3.2
חוזה זה ויומצא לעירייה ייפוי כוח בלתי חוזר, כאמור בסעיף 10.3 לעיל, חתום על ידי הנעבר;   

ככל שנרשם שעבוד לטובת מוסד פיננסי מממן, על זכויות הקונה, יאשר המוסד הפיננסי   .12.3.3
המממן לעירייה את העברת הזכויות מראש ובכתב; 

האמור לעיל בסעיף 12.3 זה יחול, עד מועד רישום הבעלות במגרש על שם הקונה.    .12.3.4

בכפוף לתשלום מלוא התמורה לעירייה, על פי מסמכי המכרז וחוזה המכר וקיום כל   .12.3.5
התחייבויות הרוכש כלפי העירייה, אזי מכירת יחידות בנויות, בהתאם לחוק המכר (דירות), 

תשל"ג-1973, אינה מצריכה קבלת הסכמת העירייה, למכירה כאמור. 

הקונה יצרף לכל פניה אשר תוגש על ידו לעירייה, בבקשה לקבל את הסכמתה לשעבוד הזכויות, או   .12.4
המחאתן, או העברתן, בתנאים המפורטים לעיל, את המסמכים הדרושים מכוחם אמורים להתבצע 
השעבוד או ההמחאה או ההעברה ("מסמכי ההעברה") והסכמת העירייה, ככל ותינתן, תינתן 

בהתבסס על מסמכי ההעברה שנמסרו לה כאמור לעיל. 

סעיף 12 זה, על תתי סעיפיו הינו יסודי והפרתו, או הפרת אחד מתתי סעיפיו, תהווה הפרה יסודית   .12.5
של חוזה זה. 

הפרות   .13

 

הצדדים מסכימים בזה, כי סעיפים 5, 7, 8, 9, 10 ו-12 לחוזה זה הינם סעיפים עיקריים בחוזה זה   .13.1
אשר הפרתם תחשב כהפרה יסודית של החוזה.  

הוראות חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א – 1970 יחולו במקרה של הפרת חוזה זה,   .13.2
אלא אם כן הדבר עומד בסתירה להוראות החוזה. 

במקרה שהקונה לא ישלם את התמורה, על פי הוראות חוזה זה, על אף התראה של ארבעה עשר (14)   .13.3
ימים שניתנה לו, תהיה העירייה, באמצעות מנהל אגף נכסי העירייה, רשאית לבצע כל אחת מהפעולות 
להלן או כולן ביחד, ללא צורך בפסק דין או החלטה שיפוטית אחרת, וזאת מבלי לגרוע מכל זכות או 
סעד אחר שעומדים לזכותה לפי חוזה זה ו/או הדין ומבלי שלקונה תהא כל טענה ו/או תביעה כלפיה: 

לבטל את ההחלטה בדבר הכרזת הצעת הקונה במכרז כהצעה הזוכה, ובמידת הצורך לבטל   .13.3.1
חוזה זה. 

למכור את המגרש לאחר.   .13.3.2

לתבוע מן הקונה את מלוא הנזקים אשר נגרמו לה בגין אי תשלום התמורה.   .13.3.3

למען הסר ספק, מובהר בזאת, כי בכל מקרה לא ישולמו ולא יושבו לקונה על ידי העירייה ו/או מי   .13.4
מטעמה, סכומים כלשהם ששולמו על ידי הקונה לרשויות בגין מיסים ו/או אגרות ו/או היטלים. 

לקונה ו/או למי מטעמו לא תהיה כל טענה ו/או תביעה בגין כך כלפי העירייה ו/או מי מטעמה. 

הוראות כלליות   .14

ויתור או שינוי   .14.1

הסכמה של צד לסטות מתנאי החוזה במקרה מסוים לא תהווה תקדים ולא ילמדו ממנה   .14.1.1
גזירה שווה למקרה אחר. לא השתמש מי מהצדדים בזכויות שניתנו לו על פי החוזה במקרה 
מסוים, אין לראות בכך ויתור על אותן זכויות במקרה אחר ואין ללמוד מהתנהגות זו ויתור 

כלשהו על זכויות וחובות לפי חוזה זה. 

שום ויתור או הימנעות מפעולה במועדה או ארכה שתינתן, לא יחשבו ויתור של צד על זכות   .14.1.2
מזכויותיו והוא יהיה רשאי להשתמש בזכויותיו, כולן או מקצתן בכל עת שימצא לנכון. 

תיקון לחוזה   .14.2

כל תיקון או תוספת לחוזה זה ייערכו בכתב וייחתמו על ידי שני הצדדים, שאם לא כן, לא יהא להם 
כל תוקף.  

קיזוז   .14.3

הקונה מוותר בזה על כל זכות קיזוז שהיא הנתונה לו על פי כל דין כנגד העירייה.   .14.3.1

העירייה תהיה זכאית לקזז ו/או לעכב תחת ידה ו/או לגבות כל סכום שמגיע ו/או שיגיע לה   .14.3.2
מן הקונה מתוך כספים שיגיעו ממנה לקונה, ככל שיגיעו, מכל מין וסוג שהם, לרבות כל סכום 
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שהיא עלולה לשאת בו ו/או תישא בו בגין מעשי ו/או מחדלי הקונה, בין שהסכום קצוב ובין 
שאינו קצוב. 

תשלום במקום הצד האחר   .14.4

 

כל צד רשאי לשלם במקום הצד האחר כל סכום שתשלומו חל על פי חוזה זה על הצד האחר,   .14.4.1
וזאת לאחר שהתרה בצד האחר בהודעה בכתב לשלמו, והצד האחר לא שילמו, תוך שבעה 

(7) ימים מיום שנדרש לעשות כן. 

שילם צד סכום כלשהו החל על פי חוזה זה על הצד האחר, יהיה הצד המשלם רשאי לדרוש   .14.4.2
את השבתו מהצד האחר. הצד המשלם יהיה זכאי להחזר הסכום מיד עם דרישתו הראשונה, 
כשסכום זה יישא, החל מיום תשלום הסכום ועד ליום השבתו בפועל, הפרשי הצמדה למדד 

וריבית צמודה למדד בשיעור שנתי של 6% (שישה אחוז). 

סמכות שיפוט והדין החל   .14.5

הצדדים מסכימים כי הדין הישראלי יחול על חוזה זה, ללא כללי ברירת הדין שלו.   .14.5.1

הסמכות הייחודית לדון בכל עניין הנוגע לחוזה זה או הנובע ממנו מוקנית לבית המשפט   .14.5.2
המוסמך מבחינה עניינית בעיר תל אביב-יפו ולא תהיה סמכות לכל בית משפט אחר בעניין 

זה. 

מיצוי התנאים המוסכמים   .14.6

חוזה זה מכיל, מגלם, ממזג ומבטא את כל התנאים המוסכמים בין הצדדים. כל הבטחות, ערובות, 
הסכמים בכתב או בעל-פה, התחייבויות או מצגים בדבר נשוא חוזה זה שניתנו או נעשו על-ידי 
הצדדים לפני כריתת חוזה זה ואשר לא באו לידי ביטוי מפורש בו, אין בהם כדי להוסיף על החיובים 
והזכויות הקבועים בחוזה זה או הנובעים הימנו, לגרוע מהם או לשנותם, והצדדים לא יהיו קשורים 

בהם החל מתאריך חוזה זה. 

הודעות   .15

כל הודעה שנמסרה ביד על ידי צד למשנהו - למען המצוין להלן - תחשב כמתקבלת בעת מסירתה.    .15.1

כל הודעה שתשלח על ידי צד למשנהו בדואר רשום על פי הכתובת המצוינת להלן ותוך ציון הנמען   .15.2
המצוין להלן - תחשב כאילו התקבלה על ידי הצד השני תוך 3 ימי עסקים, ממועד רישומה למשלוח 

בבית דואר בישראל.  

כתובות הצדדים   .16

העירייה - עירית תל אביב – יפו, רחוב אבן גבירול 69, ככר רבין, תל-אביב;   .16.1

הקונה - ___________________ בע"מ , רחוב ____________________;   .16.2

 

ולראייה באו הצדדים על החתום: 

 _______________________   ______________________  

הקונה  העירייה     

אישור  
אני הח"מ, ______________ עו"ד מאשר בזאת כי ביום _______ ה"ה ______________ ת.ז. _________ ו- 
ה"ה ______________ ת.ז. _________, חתמו בפני על חוזה זה בשם הקונה, כי התקבלו במוסדותיו המוסמכים 
של הקונה כל ההחלטות הנדרשות להתקשרות הקונה בחוזה וכי חתימתם של הנ"ל בצירוף חותמת הקונה או שמו 

המודפס, מחייבת את הקונה. 
 

 ___________________  
עו"ד 
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נספח מס' 2 לחוזה מכר מגרש 260 

 

חיקת/ייחוד הערת/הערות אזהרה 
 

ייפוי כוח בלתי חוזר נוטריוני למ

ה ("החוזה"), בקשר עם המגרש הידוע כמגרש מס'  260 על 
 

וביום _____ נחתם בינינו לבין העירייה חוז הואיל:  
פי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון, אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 

11.06.2019 ("המגרש"). 

ובהתאם לסעיף 10 לחוזה (שייפוי כוח זה מהווה נספח מס' 2 לו) נרשמה לטובתנו הערת אזהרה על  והואיל: 
המגרש; 

 

אנו הח"מ, ______________ בע"מ , חברה מס' ____________ כולנו ביחד וכל אחד מאיתנו לחוד,  לפיכך:  
ממנים בזאת את עורכי הדין עוזי סלמן ו/או רתם בהרב ו/או אורנה אחרק – פרלוק ו/או שני לוי – גצוביץ 
ו/או נ. ליובין ו/או ש. אשכנזי ו/או אפרת הרמן ו/או ___________________, כל אחד מהם לחוד, 
להיות באי-כוחנו ולעשות בשמנו ובמקומנו, לפי שיקול דעתם הבלעדי ובהתאם למיטב הבנתם, את כל 
וכל אחת מהתחייבויותינו שעל פי החוזה, ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל לרבות את כל ו/או כל אחת 

מן הפעולות המפורטות להלן: 

להסכים או לגרום לפיצול המגרש, איחודו, פיצולו מחדש וכן להמשך הבניה עליו ולביצוע כל פעולה אחרת   .21
בו או בחלק ממנו לפי חוק התכנון והבניה, התשכ"ה - 1965 ("חוק התכנון והבניה"). 

לרשום הערת אזהרה על המגרש לטובתנו בלשכת רישום המקרקעין בדבר קיומו של החוזה בהתאם   .22
להוראות החוזה. 

לבטל ו/או למחוק ו/או לצמצם ו/או לשנות ו/או לייחד הערות אזהרה שנרשמו לטובתנו על המגרש   .23
ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל הבקשות, השטרות והמסמכים הדרושים לשם כך. 

לרשום בלשכת רישום המקרקעין ו/או ברשות מקרקעי ישראל כל עסקת מקרקעין ו/או כל פעולה אחרת   .24
כלשהי לפי חוק התכנון והבניה ו/או לפי חוק המקרקעין ו/או לפי כל דין אחר, בכפוף להערות האזהרה 

הרשומות או על אף הערות האזהרה הרשומות. 

להופיע ולהצהיר בשמנו ועבורנו בפני רשם המקרקעין, המפקח על רישום המקרקעין, הממונה על המרשם   .25
(הכול כמובנם בחוק המקרקעין), רשות מקרקעי ישראל ובפני כל מוסד ו/או גוף ו/או פקיד עירוני ו/או 

ממשלתי לרבות ועדות לתכנון ולבניה (מקומית או מחוזית או ארצית) כמובנם בחוק התכנון והבניה. 

כל אחד מבאי כוחנו רשאי להעביר את הסמכויות הניתנות לו בייפוי כוח זה, כולן או מקצתן, לאחר ו/או   .26
לפטר כל אדם שימונה כנ"ל על ידו ולמנות אחר תחתיו. 

אנו מסכימים למעשים של כל אחד מבאי כוחנו לפי ייפוי כוח זה או למעשיו של כל מי שיתמנה על ידו   .27
ושנעשו בתוקף ייפוי כוח זה, וכל מעשה שיעשה על ידי כל אחד מבאי כוחנו או של כל מי שיתמנה על ידו 
יחייב אותנו ואת הבאים במקומנו ואנו נותנים הסכמתנו מראש לכל מעשים כנ"ל ומאשרים מראש כל 

מעשה שיעשה כל אחד מבאי כוחנו או כל מי שיתמנה על ידו כאילו נעשה המעשה אישית על ידנו. 

ייפוי כוח זה הינו בלתי חוזר, הוא יחייב אותנו, את יורשינו ואת כל הבאים מכוחנו ואין אנו או כל מי   .28
שיבוא במקומנו או תחתינו זכאים לבטלו, לשנותו או לתקנו הואיל וזכויות צדדים שלישיים דהיינו 

תלויות בו. 

אין במתן ייפוי כוח זה כדי לשחררנו מן החובה למלא בעצמנו את כל או כל חלק מן הפעולות הנזכרות   .29
בייפוי כוח זה, אולם כל אחד מבאי כוחנו יהיה זכאי למנוע בעדנו מלבצע בעצמנו כל פעולה כנ"ל, במקרים 

שימצא לנכון לפי שיקול דעתו הבלעדי. 

נחתם ייפוי כוח זה על ידי יחיד - הוא יקרא בלשון יחיד, נחתם על ידי רבים - הוא יקרא בלשון רבים.   .30
האמור בלשון זכר - אף לשון נקבה במשמע, וכן להיפך. 

 

ולראיה באנו על החתום, היום ___ בחודש ______שנת ___________ 

 

 

 ____________________________

הקונה 
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קול הקונה למחיקת/ייחוד הערת/הערות אזהרה 
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ייחוד הערת/הערות אזהרה 
 
פרוטוקול הקונה למחיקת/

 

מס' ____________ ("החברה") 
 

_____________  בע"מ חברה 
פרוטוקול 

של החלטה מישיבת דירקטוריון החברה שנתקבלה ביום __________ 
 

 ;__________________________ משתתפים: 
 

 
 

הוחלט פה אחד: 

 

בהמשך לרכישת המגרש, כהגדרתו בחוזה אשר נחתם בין עיריית תל אביב-יפו לבין החברה ומאחר שרישום זכויות 
החברה במגרש בלשכת רישום המקרקעין יתאפשר רק לאחר השלמת רישום פרצלציה: 

 

לאשר מתן ייפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר לעורכי הדין מהשירות המשפטי של עיריית תל אביב-יפו ולעורך   .31
דין _________ ("עורכי הדין"), המאפשר לעורכי הדין לבצע פעולות שונות בקשר למגרש, לרבות רישום 
המגרש על שם החברה ורישום שעבודים לטובת גוף מממן אשר יעמיד מימון לחברה וכן למחוק ו/או 

לייחד את הערות האזהרה שתרשמנה לטובת החברה ("ייפוי הכוח"). 

להסמיך את __________________________, לחתום בשם החברה על כל מסמך אחר הדרוש לשם   .32
ביצוע הפעולות האמורות לעיל, כאשר חתימתם של ______________________ מעל לחותמת 

החברה או שמה המודפס, יחייבו את החברה לכל דבר ועניין בקשר לנושאים דלעיל. 

 

 __________________________

_______________, יו"ר הדירקטוריון 

 

אישור עו"ד 

כיועצה המשפטי של החברה, הריני לאשר בזה כי המסמך לעיל הינו עותק נכון של החלטת דירקטוריון החברה הנ"ל, 
כי החברה רשומה כדין ומספרה הוא ____________, וכי החברה פעילה וקיימת וההחלטה לעיל נעשתה במסגרת 

סמכויותיה.  

כן הריני לאשר כי ___________________________________, חתמו על מסמך זה.  
 

 
 

 ________________       _____________
, עו"ד  תאריך          
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ייבות העירייה לרישום משכנתה לטובת מוסד פיננסי 
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נוסח מכתב התחייבות העירייה לרישום משכנתה לטובת מוסד פיננסי 

 

לכבוד  לכבוד      לכבוד     
 

לשכת רישום המקרקעין פתח תקוה     ______________  ___________________
("הלווה")  ("המלווה")    

לרישום משכנתה 
 
כתב התחייבות  הנדון: 

חוזה מתאריך _______ בין עיריית תל אביב-יפו ("העירייה") לבין הלווה ("החוזה") 
למכירת זכויות העירייה במגרש, כהגדרתו להלן, מכוח תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד 

השרון, אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 11.06.2019 ("הממכר") 
זכויות העירייה במגרש מס' 260 לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון ("המגרש") 

 

והמלווה הסכים להעמיד לטובת הלווה, הלוואות, אשראים, ערבויות ושירותים בנקאיים אחרים, בין  הואיל 
 

היתר, לצורך תשלום התמורה כהגדרתה בחוזה ומילוי יתר התחייבויות הלווה בחוזה ("ההלוואה"); 
 

והלווה יהיה זכאי לרישום זכויות הבעלות במגרש על שמו בהתאם ובכפוף לתנאי החוזה שבנדון;  והואיל 

לפיכך, אנו מסכימים ומתחייבים כדלקמן: 

מיד לכשתיווצר אפשרות חוקית לכך, לרבות כמפורט בתנאי החוזה, בקשר לרישום זכויות הלווה במגרש,   .33
ובכפוף לכך שהלווה יהיה זכאי לכך, על פי תנאי החוזה, אנו נחתום על המסמכים הדרושים לצורך העברת 
רישום הזכויות במגרש מהעירייה ללווה ולרישום משכנתה לטובת המלווה על זכויות הלווה במגרש 

("המשכנתה"), אשר תירשם כאמור להלן. 

אנו מתחייבים לאפשר ללווה לרשום לטובת המלווה משכנתה במועד רישום העברת הזכויות במגרש   .34
מהעירייה ללווה, באופן הקבוע בהוראות החוזה. 

אנו מסכימים, כי עד לרישום המשכנתה, כאמור לעיל, תירשם, לאחר פירעון התשלום הראשון על פי   .35
חוזה המכר בפועל ומסירת כתב התחייבות זה חתום לידי המלווה, הערת אזהרה לפי סעיף 126 לחוק 
המקרקעין, התשכ"ט – 1969, לטובת המלווה בנוגע להתחייבויותינו על פי האמור בכתב זה ובתנאי, 
שכנגד חתימת העירייה על מסמכי רישום הערת האזהרה לטובת המלווה, יפקיד המלווה בידי העירייה 
כתב הסכמה חתום על ידי המלווה ומאומת כדין, בנוסח שיסוכם בין העירייה לבין המלווה, לייחוד הערת 

אזהרה אשר תירשם לטובתו כאמור. 

אנו מתחייבים שלא לאפשר רישום הזכויות במגרש על שם הלווה, ללא רישום המשכנתה והכל בכפוף   .36
לאמור בחוזה. 

התחייבות זו על כל סעיפיה תהיה בתוקף במשך התקופה שממועד חתימת החוזה על ידי העירייה ועד   .37
לרישום זכויות הלווה במגרש, בהתאם להוראות החוזה. 

כל האמור במסמך זה בלשון רבים, משמע - גם בלשון יחיד במשתמע.   .38

על התחייבות זו יחול הדין בישראל, ללא כללי ברירת הדין שלו. מקום השיפוט הייחודי של כל תובענה   .39
ו/או הליך אחר שעל פי התחייבות זו יהא אך ורק בבית משפט בעל סמכות עניינית אשר מקום מושבו 

בתל-אביב-יפו. 

כל הודעה בקשר עם כתב התחייבות זה, תימסר לעירייה באמצעות מנהל אגף נכסי העירייה והיועץ   .40
המשפטי לעירייה. 

 
 ___________________     ___________________

אלי לוי  מנחם לייבה        
מנכ"ל העירייה          מנהל אגף הנכסים 

     בשם ראש העירייה 
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אני מאמת/ת את חתימות מורשי עיריית תל אביב-יפו ומאשר/ת כי חתימתם מחייבת את עיריית תל אביב-יפו. 
 

 

 ____________________________     ________________
חתימת עו"ד  תאריך      

 

אנו מבקשים לרשום בפנקסי המקרקעין הערת אזהרה בגין התחייבות לרישום המשכנתה. 
 

 

 ____________________________     ________________
חתימת המלווה  תאריך      

 
 

אישור עו"ד 
 

 

אני הח"מ _______________, עו"ד, מאשר/ת, כי נציגי המלווה חתמו בפני ביום _______, על הסכמתם לאמור 
 

במסמך לעיל. 
 

 ____________________________     ________________
חתימת עו"ד  תאריך      
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 רישום מקרקעין של חלקה 1 בגוש 6442 
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260 - נוסח ייפוי כוח בלתי חוזר 
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נוסח ייפוי כוח בלתי חוזר 

לפי סעיף 91 לחוק לשכת עורכי הדין, התשכ"א-1961 

אנו הח"מ עיריית תל אביב יפו, מייפים בזה את כוחם של עוה"ד _______________________, כולם ביחד וכל 
אחד מהם לחוד ("מיופי הכוח"), לעשות בשמנו, עבורנו ובמקומנו את כל הפעולות הבאות להלן, וכל אחת מהן בנפרד, 
בקשר למכירת מלוא זכויותינו (במושעא), במגרש הידוע כמגרש מס' 260 על פי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד 
השרון, אשר פורסמה למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 11.06.2019 ("המגרש"), בהתאם לחוזה מכר מתאריך 

_______ ("החוזה"), בינינו לבין ______________ בע"מ, חברה מס' __________ ("הקונה"), כדלקמן: 

להעביר ו/או לרשום על שם הקונה את מלוא זכויותינו במגרש, באופן ובתנאים כפי שמיופי הכוח ימצאו לנכון,   .9
ולחתום לשם כך בשמנו ובמקומנו על כל הבקשות, השטרות, ההסכמות והמסמכים הדרושים לשם כך וכן לבצע 

כל פעולה הנדרשת לשם כך. 

לרשום על המגרש הערת אזהרה לטובת הקונה בגין החוזה ו/או לרשום הערות אזהרה לטובת גורם פיננסי מממן   .10
אשר יעמיד מימון לקונה ו/או לרשום הערות אזהרה לטובת רוכשי יחידות מהקונה ו/או לרשום הערות אזהרה 
לטובת גורמים פיננסים מממנים אשר יעמידו מימון לרוכשי יחידות מהקונה, ולחתום בשמנו ובמקומנו על 

בקשות לרישום הערת אזהרה כאמור ו/או על הסכמות לרישום הערות אזהרה כאמור, על זכויותינו במגרש. 

להגיש בקשות להיתר בניה על המגרש ו/או פעולה תכנונית אחרת בקשר עם המגרש.   .11

להגיש התנגדות בקשר למגרש, לכל רשות תכנון מוסמכת ו/או ערכאה שיפוטית, ככל שהדבר יידרש, בקשר עם   .12
שינויים אשר תבקש עיריית הוד השרון לבצע בתכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון, אשר פורסמה 

למתן תוקף ברשומות (י.פ. 8283) ביום 11.06.2019.  

לשם ביצוע הפעולות לעיל ולהלן במגרש, להופיע בשמנו ובמקומנו ולייצגנו בפני כל רשות ממשלתית, עירונית   .13
וכל גוף ציבורי ופרטי ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל בפני רשם המקרקעין, המפקח על המקרקעין, בלשכת 
רישום המקרקעין, אגף מרשם והסדר מקרקעין, כל מוסד ממשלתי, עירוני, מוניציפאלי, פקיד ההסדר, עיריית 
הוד השרון, רשויות תכנון, לרבות הועדה המקומית לתכנון ובניה, הועדה המחוזית לתכנון ובניה, ובכל מוסד 
תכנוני אחר, ולצורך זה ליתן את כל ההצהרות ולחתום על כל המסמכים לרבות חוזים, הסכמים, תעודות, 
התחייבויות, בקשות, לרבות בקשה לרישום הערת אזהרה ו/או בקשה לרישום במקרקעין ו/או בקשות לתיקון 
רישומים בספרי המקרקעין ו/או על כל מסמך אחר אשר יידרש וכל תיקון ו/או שינוי ו/או ביטול של כל אחד מן 
המסמכים ו/או הפעולות הנ"ל, ולעשות כל פעולה ולחתום על כל מסמך אחר לשם ביצוע כל האמור בחוזה 

ובייפוי כוח זה. 

כל אחד ממיופי הכוח דלעיל יהיה רשאי לפעול לבדו ו/או ביחד עם מיופי הכוח האחרים לביצוע כל הפעולות   .14
שהוסמך לבצע במגרש. 

היות וייפוי כוח זה ניתן לטובת הקונה להבטחת זכויותיו במגרש אשר תלויות בביצוע נושא השליחות על פי   .15
ייפוי כוח זה, יהיה ייפוי כוח בלתי חוזר, לא תהיה לנו רשות לבטלו או לשנותו. 

בייפוי כוח זה - לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי המקרה.   .16
ולראיה באנו על החתום היום ___ בחודש ________ שנת _____: 

 
 ___________________

עיריית תל אביב יפו 
 

אישור: 
אני, ______________, עו"ד, מרחוב _______________, מאשר בזה כי ביום _______________ הופיעו בפני 
_______________, ת.ז. _________, ו _______________, ת.ז. _________ וחתמו בפני בשם עיריית תל אביב 

יפו, על ייפוי הכוח לעיל. 
 __________________________     ________________

, עו"ד  תאריך           
 

 
 



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

 
 
 
 
 
 

אביב - יפו 
 
עיריית תל 
 
 
 
 
 
 
 
 

ס'  173/2021 
 
מכרז פומבי מ
 
 
 
 
 
 
 
 

יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 
 
מכירת זכויות עיריית תל אביב 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 

 

 
 

ביעת הפינוי, כתב הגנה ותביעה שכנגד 
 
נספח מס' 7 לחוזה מכר מגרש 260 – ת
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כתב תשובה   
  

נחתם בתאריך  13/10/21  

  

בבית משפט השלום                   ת.א. 24657-03-21  

בנתניה                   

  

התובעת:        עיריית תל אביב יפו    

        ע"י היועץ המשפטי לעיר ייה עו"ד עוזי סלמן   
        רחוב אבן גבירול 69 תל אביב  

        וע"י ב"כ גרוסבוים, אזולאי  – משרד עורכי דין    

          מרחוב הארבעה  8, תל אביב 6473908  

          טל: 03-6952008 ; פקס: 03-6966283  

  
    - נגד -   

הנתבע:          בבר בוזגלו רגב ת.ז. 067957167    

        מרחוב ההכשרות  1 הוד השרון    

        ע"י ב"כ עו"ד ענת אסייאג   

        מרחוב פינסקר 23 תל אביב - יפו   

        טל 03-6206882  פקס 03-6206883    

  

התובעת מתכבדת בזאת להגיש לבית המשפט הנכבד כתב תשובה לכתב הגנתו של הנתבע.  

הטענות הנטענות בכתב תשובה זה נטענות במצטבר לטענות שנטענו על ידי התובעת בכתב התביעה ואין באמור בכתב 

תשובה זה כדי לגרוע מכל טענה שהעלתה התובעת בכתב התביעה.  

באי   ואין  מוכחשת  זה  תשובה  בכתב  התייחסות  לגביה  אין  ואשר  הנתבע  של  ההגנה  בכתב  המופיעה  טענה  כל 

ההתייחסות כדי להוות הסכמה ו/או הודאה. אין באי אזכור טענה בכתב תשובה זה כדי להוות ויתור על הטענה.   

1.  כתב ההגנה של הנתבע אינו מגלה כל הגנה מפני  התובענה.  

 
2.  התובעת היא בעלת הזכויות במגרש  260  על פי הזכויות שהוקצו לה במסגרת תכנית הר/1310/א ואין בכך שטרם 

נרשמה פרצלציה חדשה בהתאם לתכנית כדי לגרוע במאום מהיותה בעלת מלוא הזכויות במגרש.   

 
דירות/יחידות  למכור  ואף  פי  ההיתר  על  לבנות בניינים  לבניה במגרש,  ולקבל היתר בניה  זכאית לבקש  3.  התובעת 

לדרוש  הזכויות  מלוא  בעלת  שהיא  וודאי  מכן,  לאחר  רבות  שנים  נרשמת  הפרצלציה  כאשר  שלישיים,  לצדדים 

ממחזיקים שלא כדין שיפנו ויסלקו את ידם מהמגרש.   

  
4.  לא ברור מכוח מה נטענות טענות הסרק בסעיפים  9  ו- 10  לכתב ההגנה. אין מחלוקת הנמצאת בבירור  בעניין מגרש  

260  ו/או הקצאה מחדש של מגרש  260  ו/או כל עניין,   אשר  גורע מזכותה של התובעת לדרוש את סילוק ידו של  

הנתבע ממגרש  260. התובעת רשאית כמובן לשווק (או לא לשווק) את מגרשיה כראות עיניה באופן ובתנאים על פי  

שיקול דעתה ואין בכך שמגרש  260  טרם שווק כדי להקים טענה כלשהי לנתבע. לתובעת טענות על כך שהוקצה לה 

מגרש שהתברר כי נמצא בו מחזיק (הנתבע) שיש לפנותו, וכל טענותיה שמורות לה, אך אין בכך כדי להקים טענה  

כלשהי לנתבע.   



 
5.  הנתבע טוען כי "החל מילדותו, ומזה כ- 50  שנה, מחזיק במקרקעין, בנה את כל חייו סביב החזקתו במקרקעין,  

הוא חי  במקרקעין, פעל בו, וקיים את עצמו באמצעות המקרקעין." כאשר "המקרקעין" מוגדרים בכתב ההגנה כ 

– מגרש 260 בחלקה 10 בגוש 6443 (סעיפים 6  ו-  15 לכתב ההגנה). 

 

6.  ואולם, מפסק הדין שניתן כנגד הנתבע כאן בתיק  7197/00  מינהל מקרקעי ישראל נגד רגב (בוזגלו) בבר  [פורסם 

בתקדין] עולה תמונה שונה לחלוטין. שם הנתבע טען כי מזה  34  שנים (מקביל ל- 50  שנה מהיום כפי שהנתבע טוען  

כאן), הוא מתגורר, פועל, חי ומתקיים בחלקה 9 בגוש 6443. להלן טענות הנתבע כפי שהובאו בפסק הדין:    

   

  
 

וכן   כך,  נדחה בשל  דין חלוט  –  לאחר מכן הוגש ערעור באיחור אשר  (בפסק  כן, מתברר מעבר לכל ספק  כי  7.  הנה 

נדחתה רע"א שהוגשה על הדחיה) כי  לפי טענות הנתבע,  הנתבע התגורר ופעל לכל הפחות עד שנת  2002  אז ניתן  

( 688/05) בחלקה  9  לעליון  ניתנה ההחלטה ברע"א שהגיש  ינואר  2005  אז  ועד  בית משפט השלום,  פסק דינו של 

הסמוכה ולא בחלקה 10 מושא הדיון כאן.   

 
8.  לטענת  הנתבע  בחלקה  9  היה ביתו של הנתבע ומשפחתו (שאף הוקף בחומת גדר לדבריו), שם היו אורוות וסככות 

שבנה, שם הוא חי ושם התגורר, ושם (בחלקה  9) טען הנתבע כי השקיע בבניה סכומים המגיעים ל  - 500,000  $  -   

והכול לטענת הנתבע. הנתבע פונה מחלקה 9  על פי פסק הדין שניתן כנגדו :  

  



 
ולהחזיק סוסים  והחזיק סוסים, הוא עבר להתגורר  9.  מתקבל כי רק לאחר שפונה הנתבע מחלקה  9  בה התגורר 

בחלקה  10  –  וזאת כעולה מפסקי הדין שניתנו כנגדו (בשלום ובעליון כאמור) בין השנים  2002-2005.  כל טענות 

מנוע  והנתבע  הדין  ובפסקי  כנגדו  שנוהלו  בהליכים  בחלקה  10  נסתרות  מזה  50  שנה  וחזקה  למגורים  הנתבע 

ההגנה  בסעיף  46  ו-47  לכתב  מודה  עצמו  אלו.  הנתבע  בהליכים  אחרת  שטען  לאחר  טענות  מלהעלות  ומושתק 

מטעמו כי רק בשנת  2007  השתכן עם שני בניו במקרקעין הנדונים כאן (חלקה 10).  

מבעלי   מי  כי  הטענה   .(10) התובענה  מושא  בחלקה  שהיא  כל  זכות  לנתבע  אין  שהוא  אופן  ובכל  כך  על  10. נוסף 

אפילו לא  הנתבע  הנטענת בעלמא.  טענה סתמית  הנה  במקרקעין  להחזיק  ולנתבע  אישר  (חלק מהם)  המקרקעין 

במקרקעין  –  וודאי   יכול מי מקבוצת בעלים במושע לתת רשות כלשהי  וכיצד  לו לכאורה,  מי מהם אישר  מציין 

שלא ניתן לתת רשות  בלתי הדירה.  יצויין כי הנתבע אינו טוען כי שילם דבר מה עבור החזקתו והשימוש שעשה 

של  שרשרת  מפרט  הנתבע  כך  על  הדירה.  נוסף  בלתי  רשות  לו  להתגבש  יכולה  לא  כי  שוב  במקרקעין  –  ללמד 

העברות מבלי שבאיזו מהן צויינה זכות כלשהי של הנתבע, כך שכל אישור (ככל שניתן לו והדבר מוכחש) פקע  עם  

העברת הזכויות, ובפרט שהנתבע עצמו טוען כי איש "מהרוכשים והמוכרים לא הגיע מעולם למקרקעין לראותם  

או לבודקם." כך שברי כי רשות לא ניתנה.  

יפנה את  הנתבע  כי  עם דרישת התובעת  בטלה  הרי שהיא  מוכחש)  (והדבר  כלשהי מכללא  רשות  והתגבשה  11.  ככל 

המקרקעין.   

12. לא למותר להוסיף כי במקרה הנדון חל היפוך נטל הראיה ונטל הראיה להוכיח זכות כלשהי להחזקתם במקרקעין  

או בחלק מהם חל על הנתבע.  היפוך נטל ההוכחה במקרה כזה נקבע בהלכות רבות שנים וראה  בעא בית משפט 

  :(04/05/2017 ֽLawData - פורסם ב) מחוזי  12340-10/16 זקלין חדד, דניאל חדד, אלדר בוקובזה נ' אהרן גרשוני

עוד  שנקבע  כפי  זו,  טענה  להוכיח  הנטל  עליו  בנכס,  מוגנת  לדיירות  זכות  או  חזקה  זכות  שלו  הטוען  "כידוע, 

בפסק דינו של בית המשפט העליון, בע"א  127/77  מלכה קפה נ' יוסף לוי, פ"ד לא(3),  455, מפי כב' השופטת  

בן-פורת :  

שהנתבע   בטענה  קנינו,  זכות  על  סילוק-יד  או  פינוי  תביעת  לבסס  יכול  בית  בעל  כי  היא,  פסוקה  "הלכה 

מחזיק ברכושו ללא כל זכות (ראה ע"א  483/62,  486/62, [10], ו-ע"א  246/66,  247/66, [11], בע'  574-575) ואז  

על הנתבע להראות, ולו גם לכאורה, זכות חוקית לישיבתו במקום."  

  



בכך  המתאר  בתכנית  התחשבו  שלא  על  לתו"ב  המקומית  הועדה  ו/או  השרון  הוד  עיריית  כנגד  13. טענות  הנתבע 

שהנתבע מחזיק במקרקעין אינן מקנות לו כל הגנה מפני התביעה. ככל וסבר כי יש מקום להתחשבות שכזו היה 

(ועל  פניו נראה כי לא היה  וטבלאות ההקצאות  עליו להגיש התנגדות ו/או הליך מתאים  בהליכי אישור התכנית 

בכך להועיל לו).     

בתכנית   לתובעת  הוקצו  הזכויות  לה.  שהוקצו  הזכויות  את  קיבלה  שהתובעת  כך  על  הנתבע  מובנות  טענות  14. לא 

ובטבלאות הקצאות מאושרות. התובעת לא ידעה על הימצאו של הנתבע במקרקעין עד לאחר שמגרש  260  הוקצה  

לה, ונודע לה אודות הנתבע רק באוגוסט  2019  (ראה מכתב נספח  8  לכתב התביעה). לתובעת בעצמה טענות על כך 

הפכו  לה  שהוקצו  ממקרקעיה  (המקרקעין  הנתבע  לפינוי  לפעול  נאלצת  והיא  פנויים  לא  מקרקעין  לה  שהוקצו 

למקרקעיה עם ההקצאה), אך אין לנתבע כל טענת הגנה בשל כך. רישום הזכויות מתבצע ברישום פרצלציה, הליך 

שיכול להימשך שנים ארוכות, ולכן טרם בוצע ולא בשל מחלוקת כסברת הנתבע הלא נכונה.   

15.  אין מקום לדון בטענות הנתבע לפיצויים.  נוסף על כך שבנסיבות העניין הנתבע לא זכאי לכל פיצוי שהוא,  מבלי  

לגרוע מהאמור ורק להוסיף, תציין התובעת עוד כי עפ"י הפסיקה גם אם לנתבע היתה רשות להחזיק ותם הרישיון  

(ואף במקרה בו המדובר ברישיון בתמורה)  -      גם במקרים אלו זכות הפינוי עם סיום הרישיון אינה שלובה בזכות  

פיצויים נטענת (קל וחומר במקרים שלא ניתנה רשות   וממילא לא שולמו כל תמורה או דמי שימוש). 

  לעניין זה ראה  :- 
  

ע"א 7242/00 רשות הנמלים והרכבות נ' כדורי ואח', תק- על 2002 (3)  741,  748, דבריו של כבוד השופט אנגלרד  
בסעיף 13 לפסק הדין:   

"בית המשפט קמא דחה את דרישת תביעת הרשות לסילוק היד, כנראה מתוך ההנחה שאין לפנות  

נראית   אינה  זו  הנחה  להם הפיצויים.  לפני שישולמו  לפיצויים,  בני הרשות בתמורה הזכאים  את 

עם  הרשות  בני  כלפי  הקרקע  לבעלי  העומדת  הפינוי  הנדון.  זכות  המקרה  בנסיבות  כנכונה  בעיני 

מזכה את  בני הרשות. סיום הרשות  בזכות הפיצויים של  זה  במקרה  אינה שלובה  סיום הרישיון 

בעל המקרקעין לקבלת ההחזקה בחלקה מידי בני הרשות; בני הרשות מצדם זכאים להגיש תביעה 

נפרדת לפיצויים בשל סיום הרישיו ן. בתביעה זו ייקבעו המבחנים לקביעת היקף הפיצויים, וזאת  

על רקע הנסיבות המיוחדות, ביניהן ההשקעות שבוצעו על ידי בני הרשות..."     
 

     
 

רעא 7924-06 -  המבקש: אהרון אביטן נ' המשיבים: 1. חיה אורן באום (שרמייסטר) , תק- על  2006(4), 5306  
   (03/10/2006)

הרישיון   סיום  עם  הרשות  בני  כלפי  קרקע  העומדתלבעלי  הפינוי  זכות  כי  הפסיקה,  קבעה  "...כן 

אינה ש לובה בזכות הפיצויים של בני הרשות, וכי האחרונים זכאים להגיש תביעה נפרדת לפיצויים  

בשל סיום הרישיון (ע"א 7242/00 רשות הנמלים והרכבות נ' כדורי ואח' (לא פורסם)... "  
  

ע"א 2516/04 (מחוזי תל אביב) אליהו ערגז נ' רשות הפיתוח (פורסם בנבו, ניתן ביום  23.11.2006), בסעיף 5(ח):  

אינה   השקעותיו  בעבור  פיצוי  לתשלום  קודם  מהמקרקעין  לפנותו  אין  כי  המערער  של  "טענתו 

לבעל המקרקעין כלפי המחזיק בהם  מתיישבת עם ההלכה הנוהגת על פיה זכות הפינוי העומדת 

שלא כדין, אינה שלובה בהכרח בתשלום פיצוי על השקעות המחזיק במקרקעין" .    
  
  

  
וליתן   התביעה,  את  לקבל  הנכבד  המשפט  בית  מתבקש  התביעה,  בכתב  המפורטים  ומהטעמים  לעיל  האמור  מכל 

עו"ד  בצירוף הפרשי   לתובעת את הסעדים המבוקשים בכתב התביעה תוך חיוב הנתבע בהוצאות, לרבות שכר טרחת 

הצמדה וריבית מיום פסיקתם ועד ליום התשלום בפועל.  

 

  _____________________      
      אלון גרוסבוים, עו" ד      

        ב"כ התובעת  



בבית משפט השלום      ת.א. 24657-03-21 

בנתניה               

בעניין:   בבר בוזגלו (רגב) ת.ז. 067957167 

   מרח' ההכשרות 1, הוד השרון 

   מינוי לפי חוק הסיוע המשפטי, תשל"ב-1972 

ע"י ב"כ עו"ד ענת אסייאג 21883 

מרח' פינסקר 23, תל-אביב  

                             טל': 03-6206882 פקס': 03-6206883 

   דוא"ל: anat.assiag@gmail.com  התובע שכנגד  

         (הנתבע) 

- נ ג ד  - 

 
1. עיריית תל אביב 

ע"י היועמ"ש עו"ד עוזי סלמן 

רח' אבן גבירול 69, תל אביב 

ו/או עו"ד אלון גרוסבוים מ.ר. 30195 

מרח' הארבעה 8, תל אביב 

טל': 03-6952008 פקס': 03-6966283 

דוא"ל: alon@g-a-law.com   (התובעת) 

2. עיריית הוד השרון 

רח' יהושע בן גמלא 28, הוד השרון 4532235 

טל': 09-7759100  

3. חלקה 10 בגוש 6443 בע"מ ח.פ. 510365554 

מרח' מונטיפיורי 26 תל אביב 6516411   

4. נחום בוגין ת.ז. 3173036 

כפר סבא 

5. שושנה בוגין ת.ז. 3173044 

כפר סבא 

6. מיזלס קלמן ת.ז. 4312351 

מרח' דניאל 21, בני ברק 

7. מושל שמריהו ת.ז. 8578890 

מרח' אברהם שפירא 14, נתניה 

8. עורך דין דוד יצחקי ת.ז. 023728504 

מרח' אריה שנקר 14, הרצליה 

טל': 09-9566664 

 01BB 17669 9. מיכאל סטיב אזולאי דרכון צרפתי

10. אילן תשובה ת.ז. 025708546   

mailto:alon@g-a-law.com
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מרח' מיכאל (נאמן) 8/27 תל אביב – יפו 6958111  

11. ראובן שרוני ת.ז. 007035611  

מרח' משמר הגבול 8, תל אביב – יפו 6969778 

12. גל (חסון) בן (ששון)  ת.ז. 055027908 

מרח' אגוז 96, כוכב יאיר 4486400 

13. אבנר כץ ת.ז. 57807315 

14. יעקב שליסל ת.ז. 054072079 

15. ברוך וסרמן ת.ז. 053197422 

16. חיה שרה וסרמן ת.ז. 057951634 

17. עופר בן נון ת.ז. 056558232 

18. משה וינגרטן ת.ז. 050393966 

19. אופירה וינגרטן ת.ז. 052066701 

20. ניר איסרליש ת.ז. 038048831 

21. אשר מכלוביץ ת.ז. 54084074 

22. פנחס גינזבורג ת.ז. 54189451 

23. אבשלום רביבו ת.ז. 057132870 

24. יעל ברנדר רביבו ת.ז. 023623291 

25. יורם גרניט ת.ז. 059729111 

26. סימון רז ת.ז. 021773635 

27. ניצן ניסן חי שלזינגר ת.ז. 022081574 

28. מיכל מרגלית שלזינגר ת.ז. 022673230 

29. אחיקם קאופמן ת.ז. 024438996 

30. ארי ליכט ת.ז. 012802153 

31. ליאור דבאש ת.ז. 028917946    הנתבעים שכנגד 

 

מהות התביעה: הצהרתית, כספית  

סכום התביעה: 2,500,000 ₪  

התובע שכנגד פטור מאגרה בהתאם לתקנה 19(7) לתקנות בתי המשפט (אגרות), התשס"ז-

 .2007

 

כתב תביעה שכנגד 

 

א. תמצית הטענות 

א.1. הצדדים 

 



 3  

1. התובע שכנגד מתגורר במקרקעין הידועים כמגרש 260 בחלקה 10 בגוש 6443 (להלן 

"המקרקעין") מזה כ- 50 שנה ברשות בלי הדירה. 

 

2. הנתבעת שכנגד 1 היא רשות מקומית התובעת את פינויו של התובע שכנגד מכוח זכויות 

שהוקצו לה, לטענתה, בתכנית הר/1310/א (להלן "תכנית המתאר"). 

 

3. הנתבעת שכנגד 2 היא רשות מקומית אשר באמצעות ועדת התכנון הפועלת במסגרתה 

ערכה ופרסמה את תכנית המתאר.  

 

4. הנתבעים שכנגד 3-7 הם הבעלים המקוריים של המקרקעין (להלן "הבעלים המקוריים 

של המקרקעין"). 

 

5. הנתבע שכנגד 8 (להלן "עורך דין יצחקי") הוא מי שרכש בשלמותם את המקרקעין 

מבעליהם המקוריים והעבירם מיד בסמוך לאחר מכן לאחרים. 

 

6. הנתבעים שכנגד 9, 11 ו- 25 הם מי שרכשו בשלב כלשהו חלק מהמקרקעין ומכרו אותו 

לאחרים. 

 

7. הנתבעים 10, 12-24 ו- 26-31 הם מי שרכשו חלקים במקרקעין, ומהווים כיום את 20 

בעלי הזכויות הרשומים במקרקעין  (להלן  "הבעלים הרשומים של המקרקעין").    

 

א.2. הסעדים 

1. התובע שכנגד יבקש מבית המשפט הנכבד להצהיר, כי הוא בעל רישיון בלתי הדיר וזכאי 

להמשיך להתגורר במקרקעין וזאת לכל ימי חייו. 

  

2. לחילופין ומטעמי זהירות, יבקש התובע שכנגד מבית המשפט הנכבד להורות כי כתנאי 

לפינויו של התובע שכנגד מהמקרקעין, על הנתבעים שכנגד או מי מהם לפצות את התובע 

שכנגד בסכום התביעה בסך 2,500,000 ₪. 

 

א.3. תמצית העובדות הרלבנטיות  

3. הבעלים המקוריים של המקרקעין היו רשומים כבעלי המקרקעין לכל המאוחר החל 

משנת 1962 ואילך. 

 

4. הבעלים המקוריים של המקרקעין על ידי מר מיזלס קלמן העניקו לתובע שכנגד זכות 

להתגורר במקרקעין ללא כל הגבלה. 
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5. על סמך זאת האמין התובע שכנגד, כי יוכל להתגורר ולפעול במקרקעין משך כל ימי חייו. 

 

6. התובע שכנגד יטען, כי הוא בעל רישיון בלתי הדיר במקרקעין. 

 

7. התובע שכנגד אשר החל מילדותו, ומזה כ- 50 שנה, מחזיק במקרקעין, בנה את כל חייו 

סביב החזקתו במקרקעין, הוא חי במקרקעין, פעל בו, וקיים את עצמו באמצעות 

המקרקעין.    

 

8. זאת ועוד, בשנת 2007 נאלץ התובע שכנגד לפנות מקרקעין סמוכים שבבעלות רשות 

מקרקעי ישראל (להלן "אדמת המינהל") ואשר בהם התגורר ופעל במקביל למגוריו 

ולפעילותו במקרקעין דנן. 

 

9. הפינוי של התובע שכנגד מאדמת המינהל הביא את התובע שכנגד למשבר משפחתי קשה 

ובעקבותיו גם למשבר נפשי מתמשך אשר במהלך השנים האחרונות רק הלך והחמיר, 

והתדרדר עד כדי כך שכיום אין התובע שכנגד מסוגל לכל עבודה או להסתגלות למסגרת 

כלשהי, ואין הוא מסוגל כלל למצוא לעצמו מקורות מחיה או קורת גג אחרת למגוריו. 

 

10. הנתבעת שכנגד 2 יודעת מזה שנים ארוכות, כי התובע שכנגד מחזיק במקרקעין, מתגורר 

בו עם כלבים וכמה סוסים ואף על פי כן לא עשתה דבר להזהירו ו/או לפנותו ואו להעמיד 

את התובע שכנגד על כוונתה להקצות מחדש את המקרקעין לנתבעת שכנגד 1. 

 

11. אף הנתבעת שכנגד 1 ידעה על החזקתו של התובע שכנגד במקרקעין מזה שנים ארוכות 

וככל הנראה אף ידעה על כוונתה של עיריית הוד השרון להקצות לה את המקרקעין 

(תמונות המבנים והגידור שצירפה הנתבעת שכנגד 1 כנספח 5 לכתב תביעה הם מלפני 

פינויו של התובע שכנגד מאדמת המינהל בשנת 2007). 

 

12. אף על פי כן, לא פנתה הנתבעת שכנגד 1 לתובע שכנגד מעולם עובר למכתב דרישת הפינוי 

ששלחה לו בסמוך לפני הגשת התביעה דנן. 

 

13. למעשה, עד לקבלת דרישת הנתבעת שכנגד 1 לפינויו של התובע שכנגד שנשלחה בסמוך 

למועד הגשת התביעה דנן, לא ידע התובע שכנגד כלל כי התחלפו הבעלים של 

המקרקעין וכי הבעלים המקוריים של המקרקעין מכרו את המקרקעין לאחרים. 

 

14. רק בסמוך להגשת התביעה דנן כאמור נודע לתובע שכנגד, כי הזכויות של הבעלים 

המקוריים של המקרקעין הועברו כבר בשנת 2004(!), כלומר לפני כ- 17 שנים, תחילה 
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לעורך דין דוד יצחקי, שמצדו העביר את הזכויות באופן מיידי כמעט לאחרים, ועד 

לגלגולם של המקרקעין לבעלים הרשומים של המקרקעין.   

 

15. הגם שנסיבות העברת הזכויות במקרקעין על כל השתלשלויותיהם אינן ידועות כדבעי 

לתובע שכנגד, קיימות תהיות כבדות ביחס להעברת הזכויות מהבעלים המקוריים של 

המקרקעין ואילך. 

 

16. ויודגש, כי אף לא אחד משרשרת רוכשי המקרקעין משנת 2004 ואילך לא בדקו את 

המקרקעין ולא ביקרו בו מעולם, לא עובר לרכישת המקרקעין על ידם ואף לא לאחר מכן. 

 

17. בנסיבות אלו, מנועה הנתבעת שכנגד 1, אפוא, מלדרוש לפנות את התובע שכנגד 

מהמקרקעין וזאת גם מחמת מניעות ובוודאי בשל חוסר תום לב. 

 

18. לחילופין, ומטעמי זהירות וככל שייקבע חלילה כי על התובע שכנגד לפנות את המקרקעין, 

הרי שבנסיבות העניין ובנסיבותיו הקשות במיוחד של התובע שכנגד, וכן לנוכח מחדליהם 

של הנתבעים שכנגד או מי מהם, יש להתנות את פינויו של התובע שכנגד מהמקרקעין 

בתשלום פיצוי ממשי כל המשמעויות של פינוי התובע שכנגד מהקרקע על כל ההשלכות 

הקשורות בכך ובנסיבותיו האישיות של התובע שכנגד. 

 

א.4. סמכות בית משפט 

 

19. לבית משפט נכבד זה הסמכות העניינית לדון בתביעה מבחינת מהותה וסכומה והסמכות 

המקומית לדון בתביעה לאור מיקום המקרקעין. 

 

ב. פירוט הטענות 

ב.1. פירוט העובדות הרלבנטיות 

 

20. הבעלים המקוריים של המקרקעין נרשמו כבעלי הזכויות במקרקעין באמצעות חברת 

חלקה 10 בגוש 6443 בע"מ שהם היו בעלי מניותיה.. 

 

העתק נסח היסטורי של המקרקעין מרשם המקרקעין מצורף ומסומן 1'. 

 

העתק נסח החברה מרשם התאגידים מצורף ומסומן 2'.   

 

21. הבעלים המקוריים של המקרקעין החזיקו במקרקעין, שהיו כל השנים ריקים וללא כל 

שימוש, משך למעלה מ- 40 שנה, משנת 1962 ועד תחילת שנות האלפיים. כמפורט להלן. 
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22. התובע שכנגד כיום בן 62, עלה לארץ בגיל 3 ממרוקו, וגדל בשכונת גיורא בהוד השרון, 

שכונת מצוקה,  הסמוכה למקרקעין ולאדמת המינהל. 

 

23. בתחילת שנות ה- 70, כשהיה התובע שכנגד בן 10 לערך, התגרשו הוריו של התובע שכנגד, 

אביו עזב את הבית ואמו של התובע שכנגד נותרה לגדל בגפה שמונה ילדים בדירה קטנה. 

 

24. המחסור והדלות הקשים הביאו את התובע שכנגד לחפש לו מקום מפלט והוא החל  

לפקוד את המקרקעין וכן את אדמת המינהל (הצמודים אחד לשנייה), שהה בהם לאורך 

כל שעות היום, ובשלב כלשהו אף החל להישאר ללון בהם, ואט אט החל לראות 

במקרקעין ובאדמת המינהל את ביתו באין מפריע. 

 

25. תחילה בנה לו התובע שכנגד סוכה קטנה בה לן, לאחר מכן צריף, ומאוחר יותר ולאחר 

שנישא ונולדו לו ילדים, בנה התובע שכנגד במקרקעין ובאדמת המינהל את ביתו.  

 

26. במקביל הקים התובע שכנגד במקרקעין ובאדמת המינהל חוות סוסים במסגרתה ערך 

התובע שכנגד שיעורי רכיבה וטיולים על סוסים, וממנה התקיים התובע שכנגד וקיים את 

משפחתו. 

 

27. שנים ספורות לאחר שהחל התובע שכנגד להחזיק במקרקעין, הגיעו לביקור חלק 

מהבעלים המקוריים של המקרקעין, ואישרו לתובע שכנגד להמשיך ולהחזיק במקרקעין, 

הם אהבו את העובדה שהתובע שכנגד מפעיל במקום חוות סוסים וכן שהוא דתי (חלק 

מהבעלים המקוריים של המקרקעין היו חרדים). 

 

28. במהלך כל השנים לא פנה אף אחד מהבעלים המקוריים של המקרקעין, ואף לא מי שבא 

בנעליהם, לתובע שכנגד וביקש ממנו לפנות את המקרקעין, ואף ההיפך מכך כאמור.  

 

29. ביום 25.03.2004 רכש עורך דין דוד יצחקי מהבעלים המקוריים של המקרקעין את 

הזכויות במקרקעין בשלמותן (ראו בנסח רישום היסטורי, נספח 2' לעיל).  גם עו"ד יצחקי 

לא ביקר מעולם במקרקעין ולא שוחח מעולם עם התובע שכנגד. 

 

30. בו ביום, 25.03.2004 מכר עורך דין יצחקי חלק מהזכויות במקרקעין (356/606) לשני 

רוכשים, אזולאי סטיב מיכאל בעל דרכון צרפתי (231/606), ואילן תשובה (125/606). אילן 

תשובה רשום עד היום כבעלים של חלק מהזכויות במקרקעין. 
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6 חודשים בדיוק לאחר מכן, ביום 26.09.2004, העביר ללא תמורה עורך דין יצחקי, את 31. 

יתרת הזכויות במקרקעין (250/606) לשניים נוספים, שרון ראובן (125/606) ובן (ששון) גל 

(חסון) (125/606). האחרון רשום עד היום כבעל זכויות במקרקעין. 

 

32. לאחר מכן שוב נמכרו הזכויות בחלקי המקרקעין על ידי חלק מהרוכשים לאחרים, כך 

שנכון להיום ישנם 20 בעלי זכויות רשומות למקרקעין כאמור.  

 

33. אף לא אחד מכל הרוכשים והמוכרים לא הגיע מעולם למקרקעין לראותם או לבודקם. 

 

34. מועיל יהיה לציין, כי הגם שעורך דין יצחקי מכר או העביר ללא תמורה את מלוא 

זכויותיו במקרקעין, ממשיך עורך דין יצחקי להיות קשור למקרקעין. 

 

35. בין היתר, לטובתו של עורך דין יצחקי רשומה הערת אזהרה לפיה על כלל בעלי הזכויות 

הרשומים של המקרקעין להימנע מביצוע עסקה (ראו נספח 2' לעיל וכן נספח 7' לכתב 

תביעה), וכן ייצג עורך דין יצחקי את מחצית הבעלים הרשומים של המקרקעין בהליכי 

ההתנגדות לתכנית המתאר. 

 

העתק מסמכי תוכנית המתאר מאתר האינטרנט של עיריית הוד השרון בו רשום עורך דין 

יצחקי כבא כוח המתנגדים הרואים עצמם נפגעים מתכנית המתאר (מס' 114 ברשימת 

המתנגדים) מצורף ומסומן 3'. 

 

העתק עמוד רלבנטי מפרוטוקול ישיבה מיום 19.10.2017 של ועדת המשנה לעררים של 

המועצה הארצית לתכנון ובניה ובו נרשם עורך דין יצחקי כמייצג את בעלי הזכויות 

במקרקעין מצורף ומסומן 4'. 

 

36. על אף האמור, עורך דין יצחקי לא ביקר מעולם במקרקעין, לא בדק את המקרקעין טרם 

רכישתם או אף בדיעבד, ורכש את המקרקעין כמו "חתול בשק", בעיניים עצומות, 

ומבלי לברר האם מאן דהוא מחזיק במקרקעין ומהם זכויותיו של התובע שכנגד 

במקרקעין. 

 

37. למעשה, אף אחד מרוכשי המקרקעין, החל מעורך דין יצחקי וכלה בבעלים הרשומים של 

המקרקעין כיום, לא ביקר מעולם במקרקעין, לא בדק את המקרקעין טרם רכישתם או 

אף בדיעבד, והם רכשו את המקרקעין כמו "חתול בשק", בעיניים עצומות, ומבלי לבדוק 

או לוודא אם במקרקעין מחזיק צד שלישי כלשהו. 
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38. בשנת 2000 הגישה רשות מקרקעי ישראל כנגד התובע שכנגד תביעה לפינויו של התובע 

שכנגד מאדמת המינהל, ולאחר הליכים משפטיים ממושכים התקבלה תביעתה, ובשנת 

2007 נאלץ התובע שכנגד לפנות את אדמת המינהל. 

 

39. פינויו של התובע שכנגד מהמקרקעין הסמוכים בשנת 2007 הביא לשבר עמוק בחייו של 

התובע שכנגד, רעייתו עזבה אותו, משפחתו התפרקה, חוות הסוסים פורקה והתובע 

שכנגד נותר במקרקעין הנדונים עם כמה סוסים, שני כלבים, כמה תרנגולות וכמה מבנים 

בהם השתכנו הוא ושני בניו. 

 

40. אט אט וככל שהשנים נקפו, הסתגר התובע שכנגד בעולמו, הוא הפסיק לעבוד והוא אינו 

יוצא מן המקרקעין אלא לעיתים נדירות בלבד. 

 

41. המקרקעין ואחיזתו בהם הפכו לא רק למרכז חייו של התובע שכנגד, אלא לחיים עצמם. 

 

העתק חוות דעת פסיכיאטרית מצורף ומסומן 5'. 

 

ג.2. טענות התובע שכנגד 

 

42. התובע שכנגד בן 61, וברשותו שלושה מבני מגורים במקרקעין: באחד הוא מתגורר, בשני 

בנו ובשלישי בנו וכלתו. כמו כן מחזיק התובע שכנגד במחסן ובאורוות סוסים.  

 

43. הרישיון שניתן לתובע שכנגד להתגורר במקרקעין הנו רישיון בלתי הדיר.  

 

44. כאמור, הבעלים המקוריים של המקרקעין העניקו לתובע שכנגד זכות להתגורר 

במקרקעין ללא כל הגבלה, ולא נמסר לתובע שכנגד אי פעם על ידם, כי יצטרך לפנות את 

המקרקעין במהלך חייו.  

 

45. התובע שכנגד אשר מילדות ומזה כ- 50 שנה מחזיק במקרקעין, בנה את כל חייו סביב 

החזקתו במקרקעין, הוא חי במקרקעין, פועל בו, ומקיים את עצמו באמצעות המקרקעין.    

 

46. התובע שכנגד קיבל מהבעלים המקוריים של המקרקעין רשות מפורשת לעשות שימוש 

במקרקעין לכל ימי חייו, ולחילופין קיבל התובע שכנגד רישיון מכללא להקים במקרקעין 

את ביתו ולבנות שם את חייו. 

 

47. הרשות שקיבל התובע שכנגד הינה רשות בלתי הדירה. 
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48. ומועיל יהיה להזכיר, כי אין מדובר במקרקעי ציבור כי אם במקרקעין פרטי, ועל כן 

ההסתייגויות לגבי רכישת זכות שימוש בלתי הדירה במקרקעי ציבור אינה חלה בענייננו. 

 

49. התובע שכנגד מתגורר במקרקעין מזה כ- 50 שנה, ויטען כי הנתבעים שכנגד 3-6 התרשלו 

כאשר רכשו את זכויותיהם מבלי לבקר כלל במקרקעין ומבלי לבחון את טיבם ואת מצב 

הזכויות בהם, ומבלי שידעו כלל על זכויותיו של התובע שכנגד במקרקעין. 

 

50. הנתבעות שכנגד 1-2 התרשלו אף הן, שתיהן ידעו על החזקתו של התובע שכנגד 

במקרקעין, ולמרות זאת הנתבעת שכנגד 2 הוציאה את תכנית המתאר ללא כל התחשבות 

ואף ללא כל הערה בעניין החזקתו של התובע שכנגד במקרקעין, והנתבעת שכנגד 1 קיבלה 

את הזכויות שהוקצו לה במקרקעין ביודעה על החזקתו של התובע שכנגד במקרקעין.  

 

51. ולמען הסר ספק יובהר, כי הנתבעת שכנגד 2 ידעה על קיומו של התובע שכנגד ועל 

החזקתו במקרקעין. 

 

52. לפני מספר שנים הוציאה הנתבעת שכנגד 2 כנגד התובע שכנגד צו הריסה בגין הקרוואנים 

שהיו במקרקעין אולם עיריית הוד השרון לא דרשה לפנות את התובע שכנגד עצמו 

מהמקרקעין ולא התריעה בפניו על היעדר זכויות או על כוונתה להקצות את הקרקע 

מחדש. 

 

53. זאת ועוד, למרות שהנתבעת שכנגד 2 ידעה על זכויותיו של התובע שכנגד במקרקעין, לא 

נתנה הנתבעת שכנגד 2 לכך כל ביטוי במסכי תכנית המתאר ולא תמחרה כלל את 

ההקצאה מחדש תוך התחשבות בנתון זה.  

 

54. הנתבעת שכנגד 2 התרשלה בכך שהוציאה את תכנית המתאר והגם שידעה על החזקתו 

של התובע שכנגד במקרקעין, לא נתנה לכך כל ביטוי בתכנת המתאר והחלוקה וההקצאה 

מחדש.   

 

55. אף הנתבעת שכנגד 1 שקיבלה את המקרקעין במסגרת תכנית המתאר ידעה על זכויותיו 

של התובע שכנגד בהם כעולה ממכתביהם של נציגי העירייה שצורפו כנספח 8' לכתב 

תביעה. 

 

56. העובדה שהנתבעת שכנגד 1 השלימה עם תכנית המתאר מחד ומאידך העובדה שהנתבעת 

שכנגד 1 לא העמידה את המקרקעין למכירה במכרז שערכה מלמדות כי הנתבעת שכנגד 1 

מודעת לזכויותיו של התובע שכנגד במקרקעין וכי זכויותיה בהם כפופות לזכותו של 

התובע שכנגד להתגורר בהם למשך כל ימי חייו.  
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57. ומעל לכל אלו יש להדגיש את העובדה כי כל חייו של התובע שכנגד סבבו את המקרקעין, 

התובע שכנגד בנה במקרקעין לא רק את ביתו, כי אם את חייו, תוך שהסתמך על כך 

שיוכל לחיות שם עם סוף אריכות ימי חייו, וכי אין לתובע שכנגד כל קורת גג אחרת. 

 

58. רשות שימוש היא ככלל הדירה וניתנת לביטול בהתראה סבירה, למעט במקרה של השתק 

ומניעות (נינה זלצמן "רישיון במקרקעין" הפרקליט מב 24, 28 (1995 ;(רע"א 

7244/13 סאלם נ' עזבון ולכינסקי ,פסקה 16 (18.2.2014)). "לגבי רישיון שלא בתמורה 

נאמר כי הוא ניתן לביטול בכל עת, וכי כדי שרשות כזאת תתפרש כבלתי הדירה יש 

להצביע על קיומן של נסיבות מיוחדות שבהן דורש הצדק למנוע מנותן הרשות לבטל 

אותה (כגון נסיבות העשויות לבסס טענת השתק). לעניין רישיון לתקופה בלתי מוגדרת 

נאמר כי ניתן לבטלו בכל עת, וכי 'כל רשות ורשות, ותנאי ביטולה תלויים בנסיבותיה 

המיוחדות שלה'" (יהושע ויסמן דיני קניין – החזקה והשימוש .((2005) 484 

 

59. כידוע,  

 

"רישיון הוא מוסד משפטי שתוכנו עשוי להשתנות בהתאם 

לנסיבות (יהושע ויסמן דיני קניין: החזקה ושימוש 488 

(2005) (להלן: ויסמן)). הגם שרישיון ללא תמורה הוא ברגיל 

הדיר וניתן לביטול ישנם מקרים שבהם הצדק דורש למנוע 

מנותן הרישיון לבטלו (ויסמן, בעמ' 484-480; וכן מיגל 

דויטש קניין כרך ב 415-414 (1999)). בית המשפט הדן 

בבקשה לפינויו של בר-רשות ממקרקעין שבהם הוא מחזיק 

יכול לעשות שימוש בקשת רחבה של סעדים. בית המשפט 

יכול לקבוע כי פינויו של בר-הרשות צריך להיות מותנה 

בפיצוי, ואף ייתכנו מקרים נדירים שבהם הרשות תהפוך 

לבלתי הדירה, לתקופה מוגבלת או אף לצמיתות (ראו: נינה 

זלצמן "רישיון במקרקעין" הפרקליט מב 24, 57-56 (1995); 

נינה זלצמן "'רשות חינם' במקרקעין כ'השאלת מקרקעין'" 

עיוני משפט לה 265, 272-271 (2012); ע"א 633/08 מינהל 

מקרקעי ישראל נ' חיטמן, [פורסם בנבו] בפסקה כ"ד 

צוריאל סאלם נ' עזבון המנוח  (9.1.2014))." (רע"א 7244/13 

גרשון ולכינסקי ז"ל [פורסם בנבו (18.2.2014), בעמ' 8 לפסק 

הדין] 

 

60. באותו עניין מוסיפה כבוד השופטת דפנה ברק ארז אף, כי 

 

http://www.nevo.co.il/safrut/book/3189
http://www.nevo.co.il/case/8463205
http://www.nevo.co.il/case/8463205
http://www.nevo.co.il/case/8463205
http://www.nevo.co.il/safrut/bookgroup/1025
http://www.nevo.co.il/safrut/bookgroup/1025
http://www.nevo.co.il/safrut/bookgroup/381
http://www.nevo.co.il/safrut/bookgroup/381
http://www.nevo.co.il/safrut/book/3189
http://www.nevo.co.il/links/psika/?link=עא%20633/08
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"כשלעצמי, אני סבורה כי יש מקום להטות אוזן לטענות 

שעניינן רשות למגורים שגררה הסתמכות והשפיעה על 

מהלך חייהם של אנשים, וברי כי לטענות אלה יש משקל של 

ממש כאשר מתבקש ביטול של רישיון ישיבה במקרקעין" 

(בעמ' 9 לפסק הדין) 

 

61. קשה לחשוב על מקרה מובהק יותר שבו רשות למגורים גררה הסתמכות והשפיעה על 

מהלך חייו של אדם יותר מאשר בענייננו, בנסיבותיו המיוחדות של התובע שכנגד, ובייחוד 

לנוכח רשלנותם של כל המעורבים בהעברת הזכויות במקרקעין. 

 

62. התובע שכנגד קשר את חייו למקרקעין במשך למעלה מ- 50 שנה, המקרקעין הוא מרכז 

חייו הפיסי, הנפשי, והכלכלי. 

 

63. הסתמכותו של התובע שכנגד על עובדת מגוריו במקרקעין מהווה אפוא טעם כבד משקל 

נגד פינויו של התובע שכנגד מהמקרקעין. 

 

64. אילו היה התובע שכנגד יודע, כי יבוא יום והוא יידרש לפנות את המקרקעין וכי הוא לא 

יוכל להמשיך להתגורר במקרקעין כל ימי חייו, יכול והיה מנהל את חייו אחרת, ולא מגיע 

למצבו הנוכחי, ללא כל מקום מגורים אחרים, ללא כל רכוש או חסכונות, חסר השכלה, 

וחסר מקצוע. 

 

65. לפינויו של התובע שכנגד יש השלכות חמורות על בריאותו הנפשית ומצבו הכלכלי של 

התובע שכנגד, וזאת בשים לב לגילו המתקדם, לנוכח היעדר כל מקום מגורים חלופי, 

היעדר כל חסכונות או נכסים, נוכח היעדר כל כושר השתכרות, וטראומת עבר בגין 

פינויו מאדמת המינהל.  

 

66. אילו היה התובע שכנגד יודע בשנת 2004 או בסמוך לכך, טרם פיניו מאדמת המינהל, כי 

הוא נדרש לפנות אף את המקרקעין דנן, היה באפשרותו, ולו מחוסר ברירה, לבנות את 

חייו מחדש במקום אחר. 

 

67. אולם כיום, בחלוף 17 שנים מאז שהעבירו הבעלים המקוריים של המקרקעין את 

זכויותיהם לאחרים, ולאחר שהתובע שכנגד מחזיק במקרקעין אלו כ- 50 שנים ואף 
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מתגורר בהם שנים רבות באין כל מפריע או מתריס, ולאחר שמשנת 2007 ואילך הלך 

והתדרדר מצבו הנפשי של התובע שכנגד, אין הוא מסוגל לכך עוד.   

 

68. התובע שכנגד יטען, כי לנוכח האמור יש לקבוע כי התובע שכנגד הוא בעל רישיון בלתי 

הדיר להחזיק במקרקעין. 

 

69. לחילופין בלבד ומטעמי זהירות יטען התובע שכנגד, כי ככל ובית המשפט הנכבד יסבור כי 

יש מקום להורות על פינויו של התובע שכנגד מהמקרקעין, אזי יש להתנות את הפינוי 

בתשלום פיצויים הולמים. 

 

70. יש לפצות את התובע שכנגד בגין ביטול הרשות במידה ויפונה מהמקרקעין.  

 

71. הפסיקה הכירה בפסיקת פיצויים משיקולי צדק בעת ביטול רישיון במקרקעין. בין 

השיקולים אותם מנו בתי המשפט נין למנות את משך השנים בהם קיימת החזקה, 

אינטרס ההסתמכות והציפייה. 

 

72. יהא זה ראוי וצודק להתנות את הפינוי בפיצוי התובע שכנגד לנוכח תקופת החזקתו של 

התובע שכנגד במקרקעין מתפרשת על פני כ- 50 שנים, שהינה תקופה ממושכת לכל 

הדעות, וזאת כשיקול משמעותי ביחד עם יתר השיקולים הנוגעים בדבר. 

 

73. התובע שכנגד הסתמך על הרשאת הבעלים המקוריים של המקרקעין אשר ידעו והסכימו 

במפורש להחזקתו במקרקעין לכל המאוחר כבר בשנות ה- 80 המוקדמות.  

 

74. לכך יש להוסיף את הרשלנות באופן העברת הזכויות, כאשר אף אחד מרוכשי המקרקעין 

לא פנה אל התובע שכנגד בשום דרך, ולא בדק את מצב ההחזקה במקרקעין. 

 

75. אף הנתבעת שכנגד 2 התרשלה כאמור בכך שהוציאה את תכנית המתאר והגם שידעה על 

החזקתו של התובע שכנגד במקרקעין, לא נתנה לכך כל ביטוי בתכנת המתאר והחלוקה 

וההקצאה מחדש.   

 

76. הנתבעת שכנגד 1 אף היא התרשלה, שכן ככל שהסכימה לקבל את המקרקעין במסגרת 

ההקצאה עשתה זאת ביודעה על הזכויות של התובע שכנגד במקרקעין, ויש לראותה 

כאחראית כלפי התובע שכנגד. 

 

77. התובע שכנגד מעריך את נזקיו ככל שיידרש לפנות את המקרקעין לכל הפחות בסך של 

2,500,000 ₪, שהוא גבול סמכותו של בית המשפט הנכבד. 
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ד. עילות התביעה והסעדים הנתבעים 

 

78. במעשיהם ו/או במחדליהם המפורטים לעיל הנתבעים שכנגד או מי מהם: 

א. התרשלו כלפי התובע שכנגד; 

ב. גרמו הפרת חוזה; 

ג.  נהגו בחוסר תום לב כלפי התובע שכנגד; 

 

79. בשל מעשיהם ו/או מחדליהם של הנתבעים שכנגד ו/או מי מהם זכאי התובע שכנגד 

לסעדים הנתבעים בכתב התביעה שכנגד, בין היתר מכוח הוראות החיקוקים כדלקמן: 

חוק המקרקעין, תשכ"ט-1969; א. 

פקודת הנזיקין (נוסח חדש); ב. 

חוק החוזים (חלק כללי), תשל"ג-1973; ג. 

חוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א-1970. ד. 

 

80. אשר על כן, מתבקש בזה בית המשפט הנכבד לזמן את הנתבעים שכנגד לדין ולהורות, 

כדלקמן: 

א. להצהיר כי התובע שכנגד הנו בעל רישיון בלתי הדיר במקרקעין, וכי הוא זכאי 

להמשיך להתגורר במקרקעין למשך כל ימי חייו; 

ב. לחילופין, לקבוע כי תנאי לפינויו של התובע שכנגד מהמקרקעין הוא שהנתבעים 

שכנגד או מי מהם יפצו את התובע שכנגד בסך 2,500,000 ₪; 

ג. לחייב את הנתבעים שכנגד או מי מהם בהוצאות המשפט ובשכר טרחת עורך דין.        

 

81. כל הטענות בכתב-התביעה נטענות במצטבר ו/או לחילופין לפי הקשר הדברים והדבקם. 

 

82. כותרות כתב-תביעה זה נכתבו לצורך נוחיות הקריאה בלבד ואין ללמוד מהן דבר. 

 

83. כל הנספחים המצורפים לכתב-תביעה זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. 

 

 _______________

ענת אסייאג, עו"ד 

         באת כוח התובע שכנגד 



מכרז פומבי מס' 173/2021 
מכירת זכויות עיריית תל אביב יפו, במגרשים 103, 104 ו-260 

לפי תכנית מס' הר/1310/א כפר הדר, הוד השרון 
 
 

נספח מס' 8 לחוזה מכר מגרש 260 

 

 

הסכם בין עיריית תל אביב יפו לבין חברת מי הוד השרון בע"מ, מתאריך 24.03.2021, בדבר זיכוי המגיע לעיריית 
תל אביב יפו אשר ניתן לו תוקף של פס"ד; 
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